BALANCE DE SITUACION

ACTIVO

Etiquetas de fila Suma de 31/12/2019 Suma de 31/12/2018 declarado
A) ACTIVO NO CORRIENTE 28.282.132,26 34.381.291,94
1) INMOVILIZADO INTANGIBLE 11.559,18 2.982,91
1- DESARROLLO 0,00 0,00
2- CONCESIONES 0,00 0,00
3- PATENTES, LICENCIAS, MARCAS Y SIMILARES 329,03 685,82
4- FONDO DE COMERCIO 0,00 0,00
5- APLICACIONES INFORMATICAS 10.929,64 1.996,58
6- INVESTIGACION 0,00 0,00
7- OTRO INMOVILIZADO INTANGIBLE 300,51 300,51
I1) INMOVILIZADO MATERIAL 5.770.545,66 5.748.536,83
1- TERRENOS Y CONSTRUCCIONES 3.899.747,90 3.855.876,10
2- INSTALACIONES TECNICAS, Y OTRO INMOVILIZADO MATERIAL 1.870.797,76 1.892.660,73
3- INMOVILIZADO EN CURSO Y ANTICIPOS 0,00 0,00
111) INVERSIONES INMOBILIARIAS 9.289.041,65 10.728.950,47
1- TERRENOS 6.525.463,41 7.305.241,29
2- CONSTRUCCIONES 2.763.578,24 3.423.709,18
IV) INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS A LARGO PLAZO 3.000,00 0,00
1- INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO 3.000,00 0,00
2- CREDITOS A EMPRESAS 0,00 0,00
3- VALORES REPRESENTATIVOS DE DEUDA 0,00 0,00
6- OTRAS INVERSIONES 0,00 0,00
V) INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO 300.258,00 191.949,83
1- INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO 370,00 397,30
2- CREDITOS A TERCEROS 100.000,00 0,00
3- VALORES REPRESENTATIVOS DE DEUDA 138.395,07 138.395,07
4- DERIVADOS 0,00 0,00
5- OTROS ACTIVOS FINANCIEROS 61.492,93 53.157,46
6- OTRAS INVERSIONES 0,00 0,00
VI) ACTIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO 12.907.727,77 17.708.871,90
VIl) DEUDORES COMERCIALES NO CORRIENTES 0,00 0,00
B) ACTIVO CORRIENTE 57.863.661,25 85.282.926,05
1) ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA 0,00 0,00
1) EXISTENCIAS 26.113.944,09 34.277.493,44
1- COMERCIALES 1.180.646,66 1.449.666,67
2- MATERIAS PRIMAS Y OTROS APROVISIONAMIENTOS 240.624,13 235.971,89
3- PRODUCTOS EN CURSO 0,00 0,00
a) DE CICLO LARGO DE PRODUCCION 0,00 0,00
b) DE CICLO CORTO DE PRODUCCION 0,00 0,00
4- PRODUCTOS TERMINADOS 328.869,05 284.883,99
b) DE CICLO CORTO DE PRODUCCION 328.869,05 284.883,99
5- SUBPRODUCTOS, RESIDUOS Y MATERIALES RECUPERADOS 0,00 0,00
6- ANTICIPOS A PROVEEDORES 107.611,56 130.080,50
1- EDIFICIOS ADQUIRIDOS 2.442.382,12 2.442.382,12
2- TERRENOS Y SOLARES 20.925.655,28 21.975.420,56
5 - OBRA EN CURSO DE CONSTRUCCION DE CICLO LARGO 0,00 6.270.560,00
a) DE CICLO LARGO DE PRODUCCION 0,00 6.270.560,00
6- EDIFICIOS CONSTRUIDOS 888.155,29 1.488.527,71
a) DE CICLO LARGO DE PRODUCCION 888.155,29 1.488.527,71
111) DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR 12.966.045,42 1.828.775,73
1- CLIENTES POR VENTAS Y PRESTACIONES DE SERVICIOS 1.027.185,52 1.091.659,71
a) CLIENTES POR VENTAS Y PRESTACIONES DE SERVICIOS A LARGO PLAZO 0,00 0,00
b) CLIENTES POR VENTAS Y PRESTACIONES DE SERVICIOS A CORTO PLAZO 1.027.185,52 1.091.659,71
2- CLIENTES, EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS 1.005,64 0,00
3- DEUDORES VARIOS 366.167,03 353.496,35
4- PERSONAL 16.050,00 0,00
5- ACTIVOS POR IMPUESTO CORRIENTE 605,87 2.273,16
6- OTROS CREDITOS CON LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS 11.555.031,36 381.346,51
7- ACCIONISTAS (SOCIOS) POR DESEMBOLSOS EXIGIDOS 0,00 0,00
IV) INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS A CORTO PLAZO 984,13 0,00
1- INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO 0,00 0,00
2- CREDITOS A EMPRESAS 0,00 0,00
3- VALORES REPRESENTATIVOS DE DEUDA 0,00 0,00
5- OTROS ACTIVOS FINANCIEROS 984,13 0,00
V) INVERSIONES FINANCIERAS A CORTO PLAZO 189.849,53 4.100.720,38
1- INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO 0,00 0,00
2- CREDITOS A EMPRESAS 1.527,08 4.452,05
3- VALORES REPRESENTATIVOS DE DEUDA 0,00 0,00
4- DERIVADOS 0,00 0,00
5- OTROS ACTIVOS FINANCIEROS 188.322,45 4.096.268,33
VI) PERIODIFICACIONES A CORTO PLAZO 32.814,97 33.035,90
VII) EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES 18.560.023,11 45.042.900,60
1- TESORERIA 18.560.023,11 45.042.900,60
2- OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES 0,00 0,00
Total general 86.145.793,51 119.664.217,99
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BALANCE DE SITUACION
PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Etiquetas de fila
A) PATRIMONIO NETO
A-1) FONDOS PROPIOS
|- CAPITAL
1- CAPITAL ESCRITURADO
2- CAPITAL NO EXIGIDO
II- PRIMA DE EMISION
II-RESERVAS
1- LEGAL Y ESTATUTARIAS
2- OTRAS RESERVAS
IV- ACCIONES Y PARTICIPACIONES EN PATRIMONIO PROPIAS
IX- OTROS INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO NETO
VI- OTRAS APORTACIONES DE SOCIOS
VII- RESULTADO DEL EJERCICIO
VIII- DIVIDENDO A CUENTA
V-RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES
1. REMANENTE
2-RESULTADOS NEGATIVOS DE EJERCICIOS ANTERIORES
A-2) AJUSTES POR CAMBIOS DE VALOR
|- ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA
|I- OPERACIONES DE COBERTURA
I1I- ACTIVOS NO CORRIENTES Y PASIVOS VINCULADOS, MANTENIDOS PARA LA VENTA
IV- DIFERENCIA DE CONVERSION
V- OTROS
A-3) SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS
B) PASIVO NO CORRIENTE
|- PROVISIONES A LARGO PLAZO
1- OBLIGACIONES POR PRESTACIONES A LARGO PLAZO AL PERSONAL
2- ACTUACIONES MEDIOAMBIENTALES
3- PROVISIONES POR REESTRUCTURACION
4- OTRAS PROVISIONES
Il) DEUDAS A LARGO PLAZO
1- OBLIGACIONES Y OTROS VALORES NEGOCIABLES
2- DEUDAS CON ENTIDADES CREDITO
3- ACREEDORES POR ARRENDAMIENTO FINANCIERO
4- DERIVADOS
5- OTROS PASIVOS FINANCIEROS
111) DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS A LARGO PLAZO
IV) PASIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO
V) PERIODIFICACIONES A LARGO PLAZO
VI) ACREEDORES COMERCIALES NO CORRIENTES
1- PROVEEDORES
3- ACREEDORES VARIOS
VII) DEUDA CON CARACTERISTICAS ESPECIALES A LARGO PLAZO
C) PASIVO CORRIENTE
1) PASIVOS VINCULADOS CON ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA
II- PROVISIONES A CORTO PLAZO
I11) DEUDAS A CORTO PLAZO
1. OBLIGACIONES Y OTROS VALORES NEGOCIABLES
2- DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO
3- ACREEDORES POR ARRENDAMIENTO FINANCIERO
4- DERIVADOS
5- OTROS PASIVOS FINANCIEROS
IV) DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS A CORTO PLAZO
V) ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR
1- PROVEEDORES
a) PROVEEDORES A LARGO PLAZO
b) PROVEEDORES A CORTO PLAZO
2- PROVEEDORES, EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS
3- ACREEDORES VARIOS
4- PERSONAL (REMUNERACIONES PENDIENTES DE PAGO)
5- PASIVOS POR IMPUESTO CORRIENTE
6- OTRAS DEUDAS CON LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS
7- ANTICIPOS DE CLIENTES
a) CLIENTES POR VENTAS Y PRESTACIONES DE SERVICIOS A LARGO PLAZO
b) CLIENTES POR VENTAS Y PRESTACIONES DE SERVICIOS A CORTO PLAZO
V1) PERIODIFICACIONES A CORTO PLAZO
VII) DEUDA CON CARACTERISTICAS ESPECIALES A CORTO PLAZO
Total general

Suma de 31/12/2019

52.173.993,97
52.174.550,47
9.205.167,00
9.205.167,00
0,00

0,00
41.652.820,06
18.225,92
41.634.594,14
0,00

0,00

0,00
15.077.578,98
0,00
-13.761.015,57
0,00
-13.761.015,57
-556,50
-556,50

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
17.297.568,23
6.777.478,84
0,00

0,00

0,00
6.777.478,84
9.073.052,30
0,00
2.673.982,30
0,00

0,00
6.399.070,00
0,00

16.450,72
1.430.586,37
0,00

0,00

0,00

0,00
16.674.231,31
0,00

0,00
13.450.709,59
0,00
11.100.033,71
0,00

0,00
2.350.675,88
0,00
3.223.521,72
169.648,20
0,00
169.648,20
126,46
817.429,42
189.044,81
28.629,38
1.310.919,23
707.724,22
0,00
707.724,22
0,00

0,00
86.145.793,51

Suma de 31/12/2018 declarado

36.248.231,14
36.248.767,16
9.205.167,00
9.205.167,00
0,00

0,00
15.804.615,73
18.225,92
15.786.389,81
0,00

0,00

0,00
32.250.987,92
0,00
-21.012.003,49
0,00
-21.012.003,49
-536,02
-536,02

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
18.769.764,47
11.292.346,94
0,00

0,00

0,00
11.292.346,94
6.030.216,03
0,00
6.022.116,03
0,00

0,00

8.100,00

0,00

16.615,13
1.430.586,37
0,00

0,00

0,00

0,00
64.646.222,38
0,00

0,00
50.874.839,83
0,00
26.677.938,84
0,00

0,00
24.196.900,99
0,00
13.771.382,55
424.720,94
0,00
424.720,94
0,00
2.830.436,02
1.548.820,30
838.687,57
6.939.901,66
1.188.816,06
0,00
1.188.816,06
0,00

0,00
119.664.217,99
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1- IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS
a) VENTAS
b) PRESTACIONES DE SERVICIOS
2- VARIACION DE EXISTENCIAS DE PRODUCTOS TERMINADOS Y EN CURSO DE FABRICACION
3-TRABAJOS REALIZADOS POR LA EMPRESA PARA SU ACTIVO
4- APROVISIONAMIENTOS
a) CONSUMO DE MERCADERIAS
b) CONSUMO DE MATERIAS PRIMAS Y OTRAS MATERIAS CONSUMIBLES
c) TRABAJOS REALIZADOS POR OTRAS EMPRESAS
d) DETERIORO DE MERCADERIAS, MATERIAS PRIMAS Y OTROS APROVISIONAMIENTOS
5- OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION
a) INGRESOS ACCESORIOS Y OTROS DE GESTION CORRIENTE
b) SUBVENCIONES DE EXPLOTACION INCORPORADAS AL RESULTADO DEL EJERCICIO
6- GASTOS DE PERSONAL
a) SUELDOS, SALARIOS Y ASIMILADOS
b) CARGAS SOCIALES
c) PROVISIONES
7- OTROS GASTOS DE EXPLOTACION
a) SERVICIOS EXTERIORES
b) TRIBUTOS
c) PERDIDAS, DETERIORO Y VARIACION DE PROVISIONES POR OPERACIONES COMERCIALES
d) OTROS GASTOS DE GESTION CORRIENTE
8- AMORTIZACION DEL INMOVILIZADO
9- IMPUTACION DE SUBVENCIONES DE INMOVILIZADO NO FINANCIERO Y OTRAS
10- EXCESOS DE PROVISIONES
11- DETERIORO Y RESULTADO POR ENAJENACIONES DEL INMOVILIZADO
a) DETERIOROS Y PERDIDAS
b) RESULTADOS POR ENAJENACIONES Y OTRAS
12- DIFERENCIA NEGATIVA DE COMBINACIONES DE NEGOCIO
13- OTROS RESULTADOS
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION
14- INGRESOS FINANCIEROS
a) DE PARTICIPACIONES EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO
al) EN EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS
a2) EN TERCEROS
b) DE VALORES NEGOCIABLES Y OTROS INSTRUMENTOS FINANCIEROS
b1) DE EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS
b2) DE TERCEROS
¢) IMPUTACION DE SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS DE CARACTER FINANCIERO
15- GASTOS FINANCIEROS
a) POR DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS
b) POR DEUDAS CON TERCEROS
c) POR ACTUALIZACION DE PROVISIONES
16- VARIACION DE VALOR RAZONABLE EN INSTRUMENTOS FINANCIEROS
a) CARTERA DE NEGOCIACION Y OTROS
b) IMPUTACION AL RESULTADO DEL EJERCICIO POR ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA
17- DIFERENCIAS DE CAMBIO
18- DETERIORO Y RESULTADO POR ENAJENACIONES DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS
a) DETERIOROS Y PERDIDAS
b) RESULTADOS POR ENAJENACIONES Y OTRAS
A.2) RESULTADO FINANCIERO
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
19- IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
20- RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES INTERRUMPIDAS NETO DE IMPUESTOS
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO

NOTAS DE LA
MEMORIA 31/12/2019

25 14.219.843,02

10.741.297,63

3.478.545,39

-6.622.844,58

0,00

-4.399.293,41

13 -587.524,02

13 -3.081.512,06

-730.257,33

0,00

1.750.691,52

1.741.930,47

8.761,05

-5.840.883,91

4.14 -4.721.058,09

13 -1.119.825,82

0,00

-3.395,311,37

-2.986.703,84

-247.817,91

9.2 -135.789,62

-25.000,00

5 -537.770,81

18 0,00

0,00

4.880.141,91

550,47

4.879.591,44

0,00

13 18.728.512,21

18.783.084,58

9.2 152.632,47

23,00

0,00

23,00

152.609,47

0,00

152.609,47

0,00

9.2 -209.312,90

0,00

-209.312,90

0,00

9.1 0,00

0,00

0,00

602,89

9.2 0,00

0,00

0,00

-56.077,54

18.727.007,04

4.10y12.1 -3.649.428,06

15.077.578,98

0,00
411y12.1 15.077.578,98

31/12/2018 declarado

7.776.938,16
3.932.228,25
3.844.709,91
-1.845.403,14
0,00
-2.614.136,52
-735.906,38
-1.016.544,26
-861.685,88
0,00
5.971.457,73
5.950.269,83
21.187,90
-5.454.631,10
-4.240.006,12
-1.214.624,98
0,00
-5.520.114,44
-4.863.919,21
-588.495,34
-67.699,89
0,00
-2.329.265,85
0,00

0,00
39.174.881,21
-1.898,74
39.176.779,95
0,00
272.004,97
35.431.731,02
34.473,30
22,00

0,00

22,00
34.451,30
0,00
34.451,30
0,00
-1.085.323,28
0,00
-1.085.323,28
0,00

0,00

0,00

0,00

983,25

0,00

0,00

0,00
-1.049.866,73
34.381.864,29
-2.130.876,37
32.250.987,92

0,00
32.250.987,92
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

NOTAS DE LA
MEMORIA 31/12/2019 31/12/2018
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 15.077.578,98 32.054.880,28
INGRESQS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO
1) POR VALORACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS -27,30 -188,20
1- ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA 46y9.3b -27,30 -188,20
2- OTROS INGRESOS / GASTOS 0,00 0,00
11) POR COBERTURAS DE FLUJOS DE EFECTIVO 0,00 0,00
111) SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS 0,00 0,00
1V) POR GANANCIAS Y PERDIDAS ACTUARIALES Y OTROS AJUSTES 0,00 0,00
V) EFECTO IMPOSITIVO 6,82 47,05
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (I+I+111+1V+V) -20,48 -141,15
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
V1) POR VALORACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS 0,00 0,00
1- ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA 46y9.3.b 0,00 0,00
2- OTROS INGRESOS / GASTOS 0,00 0,00
Vi) POR COBERTURAS DE FLUJOS DE EFECTIVO 0,00 0,00
VIll) SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS 18 0,00 0,00
1X) EFECTO IMPOSITIVO 0,00 0,00
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (VI+VII+VIII+IX) 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) 15.077.558,51 32.054.735,13
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

CAPITAL
(ACCIONES Y AJUSTES POR SUBVENCIONES,
PRIMA DE PARTICIPACIONES EN RESULTADOS DE EJERCICIOS OTRAS APORTACIONES (DIVIDENDO A | OTROS INSTRUMENTOS| CAMBIOS DE DONACIONES Y
ESCRITURADO NO EXIGIDO EMISION RESERVAS PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES DE SOCIOS RESULTADO DEL EJERCICIO CUENTA) DE PATRIMONIO NETO VALOR LEGADOS RECIBIDOS TOTAL
[A. SALDO FINAL DEL ANO 2017 13.155,000,00 0,00 0,00 -2,026.059,84 0,00 -20,935.643,35 0,00 -76.360,14 0,00 0,00 [oX -9,883.063,33
1) AJUSTES POR CAMBIOS DE CRITERIO 2017 Y ANTERIORES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1) AJUSTES POR ERRORES 2017 Y ANTERIORES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -595.402,31 0,00 0,00 0,00 0,00 -595.402,31
B, SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ARO 2018 13.155,000,00 0,00 0,00 -2,026.059,84 0,00 -20.935.643,35 0,00 -671.762,45 0,00 0,00 0,00 0,00 -10.478.465,64
I. TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 32.250.987,92 0,00 0,00 -141,15 0,00 32.250.846,77
I1. OPERACIONES CON SOCIOS O PROPIETARIOS -3.949.833,00 0,00 0,00 19.470.225,44 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -394,87 0,00 15.519.997,57|
1- AUMENTOS DE CAPITAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. () REDUCCIONES DE CAPITAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. CONVERSION DE PASIVOS FINANCIEROS EN PATRIMONIO NETO (CONVERSION OBLIGACIONES, CONDONACIONES DE DEUDAS) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. (-) DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. OPERACIONES CON ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS (NETAS) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. INCREMENTO (REDUCCION) DE PATRIMONIO NETO RESULTANTE DE UNA COMBINACION DE NEGOCIOS -3.949.833,00 0,00 0,00 19.470.225,44 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -394,87 0,00 15.519.997,57|
7. OTRAS OPERACIONES CON SOCIOS O PROPIETARIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
111. OTRAS VARIACIONES DEL PATRIMONIO NETO 0,00 0,00 0,00 -595.402,31 0,00 -76.360,14 0,00 671.762,45 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C. SALDO FINAL DEL ARO 2018 9.205,167,00 0,00 0,00 16,848.763,29 0,00 -21,012.003,49 0,00 32,250.987,92 0,00 0,00 -536,02 0,00 37.292.378,70
1) AJUSTES POR CAMBIOS DE CRITERIO 2018 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1) AJUSTES POR ERRORES 2018 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -196.107,64 0,00 0,00 0,00 0,00 -196.107,64
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2019 9.205.167,00 0,00 0,00 16.848.763,29 0,00 -21,012.003,49 0,00 32.,054.880,28 0,00 0,00 -536,02 0,00 37.096.271,06
I. TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15.077.578,98 0,00 0,00 -20,48 0,00 15.077.558,51
I1. OPERACIONES CON SOCIOS O PROPIETARIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1- AUMENTOS DE CAPITAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. () REDUCCIONES DE CAPITAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. CONVERSION DE PASIVOS FINANCIEROS EN PATRIMONIO NETO (CONVERSION OBLIGACIONES, CONDONACIONES DE DEUDAS) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. (-) DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. OPERACIONES CON ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS (NETAS) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. INCREMENTO (REDUCCION) DE PATRIMONIO NETO RESULTANTE DE UNA COMBINACION DE NEGOCIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7. OTRAS OPERACIONES CON SOCIOS O PROPIETARIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
111. OTRAS VARIACIONES DEL PATRIMONIO NETO 0,00 0,00 0,00 24.803.892,36 0,00 7.250.987,92 0,00 -32.054.880,28 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I SALDO FINAL DEL ARO 2019 9.205,167,00 0,00 0,00 41.652.655,65 0,00 -13,761.015,57 0,00 15,077.578,98 0,00 0,00 -556,50 0 52,173.829,57
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTOS
2. AJUSTES DEL RESULTADO
a) Amortizacion del inmovilizado (+)

b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-)
c) Variacion de provisiones (+/-)
d) Imputacién de subvenciones (-)
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-)
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-)
g) Ingresos financieros ()

h) Gastos financieros (+)

i) Diferencias de cambio (+/-)
j) Variacién de valor razonable en instrumentos financieros (+/-)

k) Otros ingresos y gastos (—/+)
3. CAMBIOS EN EL CAPITAL CORRIENTE
a) Existencias (+/-)
b) Deudores y otras cuentas para cobrar (+/-)
c) Otros activos corrientes (+/-)
d) Acreedores y otras cuentas para pagar (+/-)
e) Otros pasivos corrientes (+/-)
f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-)
4. OTROS FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
a) Pagos de intereses (-)
b) Cobros de dividendos (+)
c) Cobros de intereses (+)
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-)
e) Otros pagos (cobros) (—/+)
5. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1+2+3 +4)

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. PAGOS POR INVERSIONES (-)
a) Empresas del grupo y asociadas
b) Inmovilizado intangible
c) Inmovilizado material
d) Inversiones inmobiliarias
e) Otros activos financieros
f) Activos no corrientes mantenidos para venta
g) Unidad de negocio
h) Otros activos
7. COBROS POR DESINVERSIONES (+)
a) Empresas del grupo y asociadas
b) Inmovilizado intangible
c) Inmovilizado material
d) Inversiones inmobiliarias
e) Otros activos financieros
f) Activos no corrientes mantenidos para venta
g) Unidad de negocio
h) Otros activos
8. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (6 + 7)
C) FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

9. COBROS Y PAGOS POR INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO
a) Emisidn de instrumentos de patrimonio (+)
b) Amortizacién de instrumentos de patrimonio ()
c) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (=)
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+)
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+)
10. COBRQOS Y PAGOS POR INSTRUMENTOS DE PASIVO FINANCIERO
a) Emisién

1. Obligaciones y otros valores negociables (+)

2. Deudas con entidades de crédito (+)

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)

4. Deudas con caracteristicas especiales (+)

5. Otras deudas (+)
b) Devolucion y amortizacion de

1. Obligaciones y otros valores negociables (=)

2. Deudas con entidades de crédito (-)

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-)

4. Deudas con caracteristicas especiales (-)

5. Otras deudas (-)
11, PAGOS POR DIVIDENDOS Y REMUNERACIONES DE OTROS INSTUMENTOS DE PATRIMONIO
a) Dividendos (-)
b) Remuneracién de otros instrumentos de patrimonio (-)
12, FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (9 + 10+ 11)

D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (5 + 8 + 12 + D)

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

NOTAS DE LA
MEMORIA 31/12/2019

18.727.007,04

-27.126.473,67

56y7 537.770,81
-3.844.134,24

18
-4.880.141,91

9.2y23 -121.703,63
9.2 -89.752,49

13 -18.728.512,21
-13.521.581,17

10 8.163.549,35
9aly9d -11.137.269,69
9.3,9d 0,00
od -10.547.860,83
0,00

-1.652.940,41
-199.065,39
23,00
15.158,40

-1.469.056,42
-23.573.988,21

-895.508,36

7 -32.906,49
5 -563.186,83
6 -149.415,04
ody 23 -150.000,00

4.386.935,14

7 0,00
5 0,00
6 382.483,09

od 4.004.452,05

3.491.426,78

0,00

0,00
-6.400.918,95
356.497,25

9d 356.497,25

-6.757.416,20

9d -4.258.386,02

9d -2.499.030,18
0,00

-6.400.918,95
602,89
-26.482.877,49
45.042.900,60
18.560.023,11

31/12/2018 declarado

34.381.864,29
-35.723.072,34
2.329.265,85
69.598,63

-39.176.779,95

-34.473,30
1.085.323,28
983,25

4.976,40
599.355,43
924.092,00
423.219,02
28.772,52
-759.395,73
-26.520,73
9.188,35
22.751,61
-23.377,55
22,00
45.039,28

1.067,88
-719.101,01

-3.615.550,06

-615.550,06

-3.000.000,00

87.758.661,92

27,35
204.174,03
84.254.460,54
3.300.000,00

84.143,111,86

0,00

0,00
-45.844.025,35
600.421,97

421,97

600.000,00

-46.444.447,32

-11.161.712,10

-35.282.735,22
0,00

-45.844.025,35
983,25
37.580.968,75
7.461.931,85
45.042.900,60
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Memoria Normal del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2019
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1. Actividad de la empresa

Organizacion Socas, S.L. (en adelante la Sociedad) se constituyo el 1 de junio de 2000
como Sociedad Limitada.

Su domicilio social se encuentra establecido en Santa Cruz de Tenerife, Avenida Reyes
Catolicos, numero 23.

Constituye su objeto social la realizacion de las siguientes actividades segin la
clasificacion CNAE: Actividades inmobiliarias (L68), promocién inmobiliaria y
construccion de edificios (F411 y F412), actividades de construccion especializada:
demolicién y preparacion de terrenos (F431), instalaciones eléctricas, instalaciones de
fontaneria y otras instalaciones en obras de construccion (F432), acabado de edificios
(F433), otras actividades de construccion especializadas (F439), fabricacion de otros
productos minerales no metalicos ( C32), metalurgia : fabricacion de productos de hierro,
acero y ferroaleaciones (C241,C242 y C243), fabricacion de productos metélicos, excepto
maquinaria y equipo (C251 y C252), servicios de alojamiento (I551, 1552 e I559), cultivos
no perennes (A011) y cultivos perennes (A012). Se excluyen del objeto social aquellas
actividades que, mediante legislacion especifica, son atribuidas con carécter exclusivo a
personas o entidades concretas o necesiten cumplir requisitos que la sociedad no cumpla.

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social.

Las actividades desarrolladas en el ejercicio 2019, por orden de importancia desde el
punto de vista del personal contratado, son las siguientes:

v Actividad hotelera. Es la principal actividad desarrollada por la sociedad durante
el ejercicio 2019. Se explota un complejo de apartamentos situado en Puerto de la
Cruz (Tenerife) denominado Apartamentos Casablanca. El complejo comprende
287 apartamentos, distribuidos en 11 bloques, de los cuales, 122 apartamentos son
propiedad de la Sociedad (bloques 7 al 11), y 165 (bloques 1 al 6) pertenecen a
una Comunidad de Propietarios de time-sharing. Existe un acuerdo entre los
propietarios segun el cual la explotacion del complejo de apartamentos la realiza
la Sociedad, a cambio de percibir como remuneracion el 15% del total de gastos
de explotacion.

Adicionalmente, teniendo en cuenta que se realiza unidad de explotacion, se ha
pactado que la comunidad de propietarios de time-sharing cubra el 46% de los
gastos comunes, incluyendo grandes reparaciones. El porcentaje de cobertura de
gastos es inferior al porcentaje de propiedad como consecuencia de un pacto que
tiene en cuenta que la comunidad de propietarios de time-sharing tiene semanas
no ocupadas por baja definitiva de sus propietarios, cuyo uso devuelve a la
Sociedad (el promotor) y de las que ésta dispone para su venta en el mercado.
Por otra parte, la comunidad de propietarios de time-sharing dispone, con cierta
frecuencia, de semanas no ocupadas por falta de utilizacion por parte de sus
propietarios. La sociedad tiene la posibilidad de comprar estas semanas y
utilizarlas para alojar a sus clientes. En este sentido, puede aumentar su oferta ante
aumentos de la demanda.

v" Actividad de comercio de la construccion. Esta actividad se desarrolla en dos
fabricas, situadas una en el norte y otra en el sur de la isla, cuya finalidad es cubrir
la demanda de ambas zonas geograficas.

v" La actividad incluye:
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o Actividad productiva: bloques, bovedillas, pavimentos, ...

o Actividad transformadora: armaduras, granitos y marmoles,
carpinteria de madera, ...

o) Actividad de compraventa: mallas, puertas, madera, ...

v Actividad constructora. La actividad se desarrolla en las obras que se acometen,
encontrandose centralizada su direccion en el domicilio social. Esta actividad se
paralizd durante el concurso de acreedores mencionado en la nota 2.3. No se
encuentra reactivada a la fecha de cierre del ejercicio y se espera su reactivacion
en cuanto se disponga de los permisos de obra sobre los que se ha solicitado la
reactivacion.

Por otra parte, existe el proyecto de adquirir edificios de vieja construccion,
ubicados en el centro de la capital, con la finalidad de reformarlos y destinarlos a
la venta directa o al arrendamiento, a través de la actividad inmobiliaria.

v" La actividad inmobiliaria. Se desarrolla en el domicilio social. Tiene como
funcion principal la venta de los inmuebles construidos por la sociedad, pero,
como consecuencia del concurso de acreedores mencionado en la nota 2.3 y el
cese de la actividad constructora, actualmente se centra en la actividad de
arrendamiento de negocio y bienes inmuebles, con el siguiente detalle:

o Explotacién hotelera. Este arrendamiento cesa en diciembre 2018
debido a la venta del inmueble que alberga la explotacion en diciembre
2018 (ver nota 2.3)

o Mercaderias inmobiliarias adquiridas a terceros. Normalmente no se
adquieren inmuebles construidos para vender. Estas mercaderias se
incorporaron al grupo como parte de acuerdos globales de negocio. Su
destino es la venta. Cuando el mercado no da una salida agil a este tipo
de existencias, se opta por el arrendamiento

¢ Contratos de compraventa con opcion de compra para inmuebles
construidos. Este tipo de contratos tuvo origen en la crisis econdémica
de 2008, con la finalidad de no perder ventas en los casos en que las
entidades bancarias no concedian subrogaciones a clientes en los
préstamos promotores. La declaracion de concurso de acreedores
mencionada en la nota 2.3 ralentiz6é aun mas el proceso de subrogacion
bancaria y posterior venta de estos inmuebles y es el motivo por el que
aun se mantienen contratos de este tipo

o Fincas rusticas

En menor medida se venden productos terminados en ejercicios anteriores
que quedaron sin vender al finalizar las obras.
v" Laactividad agricola es una actividad residual dentro del volumen de operaciones
de la sociedad.

Todas las actividades se desarrollan en inmuebles propiedad de la sociedad.
La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacion de los

estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General
Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de registro y valoracion.
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Se le aplica la Ley de Sociedades de Capital (vigente desde el 1 de septiembre de 2010),
cuyo texto refundido se aprobo por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, Cédigo
de Comercio y disposiciones complementarias.

Con fecha 29 de octubre de 2018, la Junta General de Socios de la Sociedad aprob¢ la
fusiéon por absorcion de las entidades mercantiles “Prefabricados Socas, S.A.”,
“Prefabricados Icod, S.A.”, “Socas Mesa Materiales de Construccion, S.A.”,
Constructora Socas Fuentes, S.A.”, “Socas Brito Construcciones, S.A.”, “Hotel Chapatal,
S.L.”, “Promociones y Planificaciones, S.A.”, “Medina Socas Construcciones, S.A.”,
Constructora Delesan, S.A.”, “Explotaciones Agropecuarias y Constructoras Pol, S.A.”,
“Hierros y Materiales de Construccion Las Palmas, S.A.”, “Construcciones Rambla,
S.A.”, “Prefabricados Socas Tenerife Sur, S.A.”, Supermercados Tinerfefios, S.A.”,
“Club Paraiso del Mar, S.A.”, “Damerco, S.L.”, “Prodamer, S.L.”, “Edificaciones Benito
Socas, S.L.”, “Iscanar Edificaciones y Construcciones, S.L., “Ingos Boyera, S.L.”,
“Construcciones Socas y Perera, S.L.”, y “Paraiso Dunas, S.L.”; en las cuales la Sociedad
ostentaba, de forma directa o indirecta, la propiedad de la totalidad de sus acciones o
participaciones, con la extincion de la personalidad juridica de las sociedades absorbidas
y la transmision en bloque de su patrimonio a Organizacion Socas, quedando subrogada
¢ésta en todos los derechos y obligaciones de aquellas. La fecha de efectos contables de la
operacion realizada es el 1 de enero de 2018, tal y como se detalla en el apartado
“Combinaciones de negocios” de la presente Memoria (Nota 19).

En el ejercicio 2017 existia grupo de sociedades. La Entidad era Sociedad Dominante,
dominante directa y dominante tltima del Grupo denominado Grupo Socas y depositaba
las cuentas anuales consolidadas en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife. Las
ultimas cuentas anuales consolidadas formuladas fueron las correspondientes al ejercicio
cerrado el 31 de diciembre de 2012.

Con efectos 1 de enero de 2018 se produce la fusion por absorcion de todas las empresas
del grupo.

El detalle de las sociedades del grupo fusionadas por absorcion es el siguiente:

Prefabricados Socas, S.A.

Prefabricados Icod, S.A.

Socas Mesa Materiales de Construccion, S.A.
Constructora Socas Fuentes, S.A.

Socas Brito Construcciones, S.A.

Hotel Chapatal, S.L.

Promociones y Planificacion, S.A.

Medina Socas Construcciones, S.A.

Constructora Delesan, S.A.

Explotaciones Agropecuarias y Constructoras Pol, S.A.
Hierros y Materiales de Construccion Las Palmas, S.A.
Construcciones Rambla, S.A.

Prefabricados Socas Tenerife Sur, S.A.

Supermercados Tinerfefios, S.A.

Club Paraiso del Mar, S.A.

Damerco, S.L.

Prodamer, S.L.

O O O OO OO O0OO0OO0OO0OO0oODO0OO0oOOoOO0o0OO0
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Edificaciones Benito Socas, S.L.

Iscanar Edificaciones y Construcciones, S.L.
Ingos Boyera, S.L.

Construcciones Socas y Perera, S.L.

Paraiso Dunas, S.A.

0O O O O O

Las sociedades del grupo se encontraban en concurso de acreedores desde el 11 de abril
de 2013. De las sociedades mencionadas anteriormente no se encontraban en concurso de
acreedores:

v' Edificaciones Benito Socas, S.L.
v" Medina Socas Construcciones, S.A.
v" Socas Brito Construcciones, S.A.

En el ejercicio 2019 se puede establecer una relacion de grupo o asociada de acuerdo con
los requisitos establecidos en el Art. 42 del Codigo de Comercio y en las Normas 13* y
15 de la Tercera Parte del Real Decreto 1514/2007 por el que se aprobd el Plan General
de Contabilidad, siendo:

- Nombre: Morteros Socas, S.L.U.

- Objeto social: Comercio al por mayor de madera, materiales de construccion y
aparatos sanitarios, la construccion, compraventa, alquiler o explotacion de toda
clase de edificios, la compraventa de terrenos, su urbanizacion y parcelacion; la
adquisicion, explotacion y venta de toda clase de fincas rusticas y urbanas; la
construccion de obras de todas clases por cuenta propia o ajena; la promocion y
ordenacion de terrenos propios o ajenos; el desarrollo y realizacion de todas las
actividades de tipo turistico.

- Domicilio: Puerto de la Cruz, calle Calzada de Martianez, numero 4.

No existe obligacion de consolidar en 2019.

Existen al cierre del ejercicio unas sociedades que, si bien no se puede establecer una
relacion de grupo o asociada de acuerdo con los requisitos establecidos en el art. 42 si que
estan relacionadas mercantilmente con Organizacion Socas, S.L, siendo:

- Nombre: Tricada Garage, S.L.

- Objeto social: El mantenimiento y reparacion de vehiculos a motor, el comercio
al por menor de sus repuestos y accesorios, asi como la compra, venta,
explotacion, importacion y exportacion de todo tipo de vehiculos y maquinaria,
incluso industriales.

- Domicilio: San Cristobal de La Laguna, Calle Tijarafe nimero 21, nave 3.

- Nombre: Surfing Club Aguila Playa, S.L.

- Objeto social: El servicio de hospedaje en hoteles y moteles.

- Domicilio: Maspalomas, San Bartolomé de Tirajana, Avenida De Gran Canaria,
numero 80.

A fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, la Sociedad se encuentra con un
convenio aprobado en el procedimiento concursal y en ejecucion. La Sentencia de fecha
24 de abril de 2019 aprueba judicialmente la propuesta de convenio, con las siguientes
caracteristicas:
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Para los acreedores ordinarios:

- Quita del 50%
- Espera de un afio, desde la fecha de la Sentencia que aprueba el convenio.

Para los acreedores subordinados:

- Quita del 50%
- Espera de dos afos, desde la fecha de la Sentencia que aprueba el convenio.

Para los acreedores privilegiados que se adhiera o voten a favor:

- Se aplicaran las mismas quitas y esperas que para los acreedores ordinarios.

El convenio unico, aprobado para todas y cada una de las concursadas en sus respectivas
juntas de acreedores, preveia la fusion de todas las sociedades en una tnica mediante la
absorcion.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales
2.1. Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2019 adjuntas han sido formuladas por el
Administrador a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2019
y en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracion recogidos en
el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y las
modificaciones aplicadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010, y el resto de
disposiciones legales vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, asi como la
veracidad de los flujos incorporados en el estado de flujos de efectivo.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria
de Socios, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General
Ordinaria, el 22 de septiembre de 2020.

En virtud de la Disposicion transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad
sigue aplicando, en lo que no se opone a la legislacion mercantil actual, la Adaptacion
Sectorial del Plan General de Contabilidad al sector de la construccion y al sector
inmobiliario que se aprobaron por Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 27
de enero de 1993 y Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 28 de diciembre de
1994.

2.2. Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables no obligatorios.
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2.3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre y juicios

relevantes en la aplicacion de politicas contables.

La preparacion de las cuentas anuales requiere que la Direccion realice estimaciones
contables relevantes, juicios, estimaciones e hipotesis, que pudieran afectar a las politicas
contables adoptadas y al importe de los activos, pasivos, ingresos, gastos y desgloses con
ellos relacionados.

Las estimaciones y las hipotesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia
historica u otros hechos considerados razonables teniendo en cuenta las circunstancias a
la fecha de cierre, el resultado de las cuales representa la base de juicio sobre el valor
contable de los activos y pasivos no determinables de una cuantia de forma inmediata.

Los resultados reales podrian manifestarse de forma diferente a la estimada. Estas
estimaciones y juicios se evallian continuamente.

Algunas estimaciones contables se consideran significativas si la naturaleza de las
estimaciones y supuestos es material y si el impacto sobre la posicion financiera o el
rendimiento operativo es material.

Aunque estas estimaciones fueron realizadas por la Direccion de la Sociedad con la mejor
informacion disponible al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimacion y
conocimiento del mercado, es posible que eventuales acontecimientos futuros obliguen a
la Sociedad a modificarlas en los siguientes ejercicios. De acuerdo con la legislacion
vigente se reconocera prospectivamente los efectos del cambio de estimacion en la cuenta
de resultados.

Se detallan a continuacidon las principales estimaciones y juicios realizados por la
Sociedad:

— Vida util de los activos materiales e intangibles (notas 4.1, 4.2 y 4.3)

— La probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados o
contingentes (nota 14)

— Provisiones por litigios (nota 14)

— Recuperabilidad de créditos fiscales activados (nota 12.2)

— Deterioro de saldos de cuentas a cobrar y activos financieros (nota 9.1.g)
— Reconocimiento de ingresos (nota 4.11)

— Deterioro de participaciones en otras empresas (nota 9.3.c)

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento. Sin embargo, existen hechos que ponen de manifiesto riesgos
importantes que pueden suponer cambios significativos en el valor de los activos o
pasivos en el ejercicio siguiente y que se encuentran relacionados con el cumplimiento de
convenio aprobado en el procedimiento concursal y en ejecucion. Su incumplimiento
derivaria en la apertura de fase de liquidacion de la Sociedad.
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o Factores causantes de la duda:

v Declaracion de concurso de acreedores voluntario abreviado de la sociedad
(concurso voluntario abreviado con niumero de autos 158/2013 del Juzgado
Mercantil nimero 1 de Santa Cruz de Tenerife) y 19 empresas del grupo (ver
nota 1), el 11 de abril de 2013. El resumen de las listas individualizadas de
acreedores por calificaciones es el siguiente:

CONCEPTO IMPORTE
Créditos con privilegio especial 86.114.346,22
Créditos con privilegio general 8.702.348,79
Créditos ordinarios 9.017.733,68
Créditos subordinados 142.318.096,03
TOTAL 246.152.524,72
Créditos contingentes 3.656.612,96
TOTAL 249.809.137,68

Las listas de acreedores son de fecha 25 de octubre de 2017.

Tal y como se comenta en la nota 1, con efectos 1 de enero de 2018 se produce
la fusion por absorcion de todas las empresas del grupo. El resumen de los
créditos tras la fusion es el siguiente:

CONCEPTO IMPORTE
Créditos con privilegio especial 86.114.346,22
Créditos con privilegio general 8.702.348,79
Créditos ordinarios 9.017.733,68
Créditos subordinados 16.716.138,70
TOTAL 120.550.567,39
Créditos contingentes 3.656.612,96
TOTAL 124.207.180,35

El concurso se encuentra al cierre del ejercicio en fase de convenio. El convenio se
aprueba en junta de acreedores de fecha 29 de octubre de 2018. Con fecha de Sentencia
de aprobacion 24 de abril de 2019.

v Existencia de créditos con privilegio especial pendientes de cancelacion,
cuyos limites maximos de garantia son elevados con respecto a la valoracion
de los activos:

o Finca 28.660 del Registro de la Propiedad de Granadilla (EI
Médano): En el procedimiento concursal se solicité la autorizacion
para la venta a la entidad BAHIA MEDANO PROPERTIES, S.L.,
por importe de 3.550.000,00€, la cual tenia validez hasta el dia 31
de marzo de 2.018 y habia sido aceptada por la entidad bancaria
acreedora, BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, la cual
otorgaba la cancelacion de la totalidad de la deuda existente, muy
superior al importe de la oferta. Una vez superado dicho plazo sin
resolucion por parte del Juzgado de lo Mercantil, la entidad
bancaria ha negado la cancelacion en los mismos términos,
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procediéndose por parte de la entidad a la negociacion de una
cancelacion con quitas. El limite méximo de responsabilidad
hipotecaria de la garantia es de CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS OCHO MIL (4.608.000,00€), correspondiendo
3.600.000,00€ a principal, 252.000,00€ a intereses ordinarios,
756.000,00€ a intereses de demora, 360.000,00€ a costas-gastos y
72.000,00€ a otros conceptos.

o Se ha solicitado la autorizacion de venta a favor de la entidad
HORMIGONES TAUCE, S.L., como entidad que ha mejorado la
postura ofrecida por ANIDA, entidad patrimonial adscrita al
BBVA de las Fincas registrales 63.510, 63.511 y 63.512 del
Registro de la Propiedad de Santa Cruz de Tenerife. En el caso de
que dicha operacion no fuera a buen término, las fincas tienen un
limite de garantia hipotecaria por valor de 6.000.000,00€ de
principal, 600.000,00€ de intereses ordinarios, 1.800.000,00€ de
intereses de demora, 900.000,00€ de gastos-costas y 180.000,00€
de otros conceptos, razon por la cual, un hipotético mal fin de la
operacion podria suponer unas pérdidas de especial importancia
para la sociedad, toda vez que el precio de mercado del solar se
estima inferior a la suma de dichos importes. Asimismo, la
promocion inmobiliaria del solar se estima inviable a corto plazo
por la necesidad de financiacion de la misma y la necesidad de la
cancelacion de la carga hipotecaria.

o Factores mitigantes de la duda:

v' Aprobacion del convenio de acreedores el 29 de octubre de 2018,
estableciéndose unas quitas del 50% y una espera de 1 afio para los
créditos ordinarios y 2 afios para los créditos subordinados. La fecha
de eficacia del convenio es la de la sentencia que lo aprueba, esto es,
el 29 de abril de 2019.

v" En 2019 se ha realizado el pago de la gran mayoria de los créditos,
tanto con privilegio general como con privilegio especial, ordinarios y
subordinados, llegando a cancelarse el 77% de la deuda concursal total.
El resumen de las cantidades pagadas por crédito se resume en el
siguiente cuadro:

CONCEPTO IMPORTE
Créditos con privilegio especial 72.890.544,04
Créditos con privilegio general 8.071.181,18
Créditos ordinarios 7.483.729,09
Créditos subordinados 3.985.328,80
TOTAL 92.430.783,11
Créditos contingentes 3.501.812,71
TOTAL 95.932.595,82

Se han llegado a acuerdos con Banco Santander S.A. para cancelar
deuda concursal mediante la venta de dos locales en el Edificio
Salesianos, unas naves en el Poligono Industrial Costa Sur, un solar en
el municipio de El Chorrillo, todos estos en Santa Cruz de Tenerife y
un solar en Granadilla de Abona. Estos acuerdos no supusieron entrada

Pagina 11 de 104



Organizacion Socas, S.L.

de tesoreria en la sociedad, puesto que la venta se dirigié integramente
a la cancelacion de créditos privilegiados y cumplimiento del
convenio.

Al cierre de 2019 la deuda concursal aun no cancelada representa un
23% respecto del total, quedando pendiente por cada crédito:

CONCEPTO IMPORTE
Créditos con privilegio especial 13.223.802,18
Créditos con privilegio general 631.167,61
Créditos ordinarios 1.534.004,59
Créditos subordinados 12.730.809,90
TOTAL 28.119.784,28
Créditos contingentes 154.800,25
TOTAL 28.274.584,53

El resto de créditos hipotecarios con privilegio especial y parte de los
créditos ordinarios y subordinados del convenio, estan en negociacion
avanzada con los acreedores, estimandose una alta probabilidad de
cancelacion con quitas complementarias a las incluidas en el convenio.
Existen créditos cuyos titulares no han designado ain ntimero de
cuenta bancaria, razon por la cual, se ha procedido a requerirlos
nuevamente a tal efecto, bajo apercibimiento de que sus derechos
podran verse decaidos en caso de no hacerlo, de conformidad al
contenido de la Clausula Séptima del convenio aprobado y por otro,
aquellos en los que hay diferencias en los importes y calificacion de
los créditos segun los acreedores.

Existe un principio de acuerdo respecto a la Finca 28.660 del Registro
de la Propiedad de Granadilla (E1 Médano) con la entidad B.B.V.A.
para su cancelacion total con el pago de la cantidad de 4.000.000,00¢€.
Asimismo, en el caso de que el acuerdo no llegara a buen fin, cabe la
posibilidad de exigir judicialmente el cumplimiento de la cancelacion
total por importe de 3.550.000,00€, toda vez que la contestacion de la
entidad bancaria a la oferta no supedit6 la misma a plazo, entendiendo
ORGANIZACION SOCAS, S.L. que podria ser exigible por parte de
la misma la cancelacion en dichos términos.

Las Fincas registrales 63.510, 63.511 y 63.512 del Registro de la
Propiedad de Santa Cruz de Tenerife fueron adjudicadas a la mercantil
HORMIGONES TAUCE, S.L. por valor de 10.500.000,00€, recurrido
por CONSTRUCCIONES DALTRE, S.L., en apelacion de 24 de mayo
de 2.019, dando lugar al procedimiento 774/2019, seguido ante la
Seccion Cuarta de la Audiencia Provincial de Santa Cruz de Tenerife.
La referida operacion en cualquiera de sus posibles términos, dara
lugar a la cancelacion de todas las cargas hipotecarias, puesto que la
entidad bancaria B.B.V.A. presentd escrito aceptando la cancelacion
total por importe de 7.950.000,00€, razén por la cual, en caso de

Pagina 12 de 104



Organizacion Socas, S.L.

formalizarse la compraventa en dichos términos, habria una plusvalia
de 2.550.000,00€ a favor de ORGANIZACION SOCAS, S.L.

v Recuperacion de importes consignados en el juzgado por el
procedimiento abreviado 1980/2015, seguido ante el Juzgado de
Instruccion N° 3 de Santa Cruz de Tenerife, interpuesto frente al
anterior consejo de administracion de la entidad del grupo
Constructora Socas Fuentes, S.A. (al cierre del ejercicio extinguida)
por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, por la comision
de tres posibles delitos contra la Hacienda Publica del articulo 305 del
Coédigo Penal, por el concepto de Impuesto sobre Sociedades,
ejercicios 2009, 2010 y 2011 de la mencionada entidad, asi como por
un delito de blanqueo de capitales, siendo la sociedad responsable civil
subsidiaria. La calificacion como posible factor mitigante tiene
fundamento en el provisionamiento realizado en dicho procedimiento
de la responsabilidad civil exigida, asi como de las multas a abonar,
cuya devolucion en caso de estimacion de nuestra posicion en el
procedimiento daria como resultado una importante capitalizacion de
la sociedad. La estimacion no producird un perjuicio econdmico para
la sociedad por estar garantizadas todas las posibles responsabilidades
pecuniarias derivadas del posible delito, con lo cual es una
circunstancia que en el caso de que por su seforia se archivara el
procedimiento o se absolviera de las peticiones a la mercantil, se
generaria una reintegracion de todas las cantidades consignadas
preventivamente.

v' Reactivacion de la actividad constructora

En base a los factores mitigantes expuestos, se formulan las presentes cuentas
anuales bajo el principio de empresa en funcionamiento.

2.4. Comparacion de la informacion.

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto, del estado de flujos de efectivo y de la memoria ademas de las cifras del
ejercicio que se cierra, las correspondientes al ejercicio anterior.

La comparacion entre los ejercicios 2019 y 2018 debe efectuarse considerando las
circunstancias expuestas en las Notas:

- 1 Actividad de la empresa

- 2.7 Cambios en criterios contables
- 2.8 Correccion de errores

- 19 Combinaciones de negocios

Reclasificacion de importes comparativos del ejercicio anterior. No se han reclasificado
importes del ejercicio 2018 en las presentes cuentas anuales con el fin de hacerlas
comparables con las del ejercicio actual.
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La Sociedad esté obligada a auditar las cuentas anuales del ejercicio 2019 de acuerdo con
lo establecido en el articulo 263 de la Ley de Sociedades de Capital sobre obligacion de
verificacion de las cuentas anuales.

2.5. Agrupacion de partidas.

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el
balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio
neto o en el estado de flujos de efectivo.

2.6. Elementos recogidos en varias partidas.

No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas del balance.

2.7. Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2019 no se han producido cambios significativos de criterios
contables respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

2.8. Correccion de errores.

Las cuentas anuales del ejercicio 2019 incluyen ajustes realizados como consecuencia de
errores detectados en el ejercicio relativos a ejercicios anteriores.

a) Naturaleza del error y el ejercicio o ejercicios en que se produjo:
o Falta de registro de bajas, por vencimiento y falta de renovacion, de marcas
comerciales de 2014, 2017 (origen en la fusidon por absorcion de 2018 de empresas
del grupo) y 2018. Efecto en cuentas anuales 2018:
v balance: 0,00 euros; elementos totalmente amortizados
v’ cuadros explicativos de la memoria: correccion de saldos iniciales de coste y
amortizaciéon acumulada en 9.799,66 euros y de movimientos periodo en

442 .00 euros

o Error en amortizacion de inmovilizado intangible, inmovilizado material e
inversiones inmobiliarias de 2018. Efecto en cuentas anuales 2018:

v reduccion de la amortizacion del inmovilizado en 83.214,18 euros

v" reduccion de las reservas en 178.926,33 euros (origen en ajuste de error
identificado en 2018)

v' aumento de patentes, licencias, marcas y similares de inmovilizado intangible
en 483,29 euros

v' aumento de aplicaciones informaticas de inmovilizado intangible en 591,08
euros
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v' aumento de terrenos y construcciones de inmovilizado material en 1.722,21
euros

v' reduccion de instalaciones técnicas y otro inmovilizado material de
inmovilizado material en 100.739,42 euros

v" aumento de construcciones de inversiones inmobiliarias en 2.230,69 euros

Error en la valoraciéon de inmovilizado material con origen en la fusion por
absorcion de 2018 de empresas del grupo. Efecto en cuentas anuales 2018:
aumento de terrenos y construcciones de inmovilizado material en 11.912,20
euros, aumento de reservas en 12.569,81 euros, aumento de la amortizacion del
inmovilizado en 657,61 euros.

Falta de registro de bajas de instalaciones técnicas y otro inmovilizado material
de inmovilizado material por sustitucion en 2018. Efecto en cuentas anuales 2018:

v’ balance: 0,00 euros; elementos totalmente amortizados

v' cuadros explicativos de la memoria: correccion de movimientos periodo
de coste en 11.427,87 euros, de amortizacion acumulada en 10.812,75
euros, de resultados por enajenaciones de deterioro y resultado por
enajenaciones del inmovilizado 615,12 euros

Falta de registro de elementos inexistentes de instalaciones técnicas y otro
inmovilizado material de inmovilizado material con origen en la fusiéon por
absorcion de 2018 de empresas del grupo. Efecto en cuentas anuales 2018:

v’ balance: reduccion de instalaciones técnicas y otro inmovilizado material de
inmovilizado material y reduccion de reservas en 41.720,77 euros

v cuadros explicativos de la memoria: correccion de coste por adquisiciones
mediante combinaciones de negocios en 1.349.326,86 euros y de aumentos
por adquisiciones o traspasos de amortizacion acumulada en 1.307.606,09
euros

Falta de registro de rescision de contrato de recompra de inmueble con origen en
la fusion por absorcion de 2018 de empresas del grupo. Efecto en cuentas anuales
2018: reduccion de terrenos de inversiones inmobiliarias en 84.115,88 euros,
aumento de clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo en
90.151,82 euros y aumento de reservas en 6.035,94 euros, por el resultado de la
operacion.

Error de registro de mejoras en inmuebles de inversiones inmobiliarias como
inmovilizado material, con origen en la fusion por absorcion de 2018 de empresas
del grupo. Efecto en cuentas anuales 2018:

v' balance: reduccion de instalaciones técnicas y otro inmovilizado material de

inmovilizado material y aumento de construcciones de inversiones
inmobiliarias en 52.996,26 euros
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v’ cuadros explicativos de la memoria:

- reduccion de coste de inmovilizado material y aumento de coste de
inversiones inmobiliarias por adquisiciones mediante combinaciones de
negocios en 2.643.369,92 euros

- correccion de aumentos por adquisiciones o traspasos de amortizacion
acumulada: reduccion para instalaciones técnicas y otro inmovilizado
material de inmovilizado material y aumento para construcciones de
inversiones inmobiliarias en 2.590.373,66 euros

Falta de amortizacién o amortizacion no de acuerdo con la vida util de mejoras en
inmuebles de inversiones inmobiliarias, con origen en la fusion por absorcion de
2018 de empresas del grupo. Efecto en cuentas anuales 2018: reduccion de
construcciones de inversiones inmobiliarias en 176.523,44 euros, aumento de
amortizacion del inmovilizado en 43.032,81 euros y reduccion de reservas en
133.490,63 euros

Exceso de deterioro de inversiones inmobiliarias con origen en la fusién por
absorcion de 2018 de empresas del grupo. Efecto en cuentas anuales 2018:
aumento de terrenos de inversiones inmobiliarias y aumento de reservas en
546.903,06 euros

Falta de registro de deterioro de existencias comerciales con origen en la fusion
por absorcion de 2018 de empresas del grupo. Efecto en cuentas anuales 2018:
reduccion de existencias comerciales y de reservas en 79.731,10 euros

Error en el registro de gastos de 2018. Efecto en cuentas anuales 2018: aumento
de otros créditos con las administraciones publicas y reduccion de servicios
exteriores en 15.686,57 euros

Errores sociedad

v’ Falta de reconocimiento de deuda concursal. Efecto en cuentas anuales 2018:
Aumento de acreedores en 41.572,02 euros, aumento de anticipo de clientes
en 152.532,00 euros y reduccion de reservas en 194.104,02 euros.

v' Falta de registro de cuotas de comunidad de propietarios. Efecto en cuentas
anuales 2018: Aumento de acreedores y disminucion de reservas en 2.341,87
euros.

v' Falta de registro de recargo e intereses de demora de Impuesto de Sociedades.
Efecto en cuentas anuales 2018: Aumento de otros créditos con las
administraciones publicas y reduccion de reservas en 3.278,49 euros.

v Falta de registro de liquidaciones de IAE por metros cuadrados vendidos.

Efecto en cuentas anuales 2018: Aumento de otros créditos con las
administraciones publicas y disminucion de reservas en 731,89 euros.
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v’ Falta de registro de liquidaciones de IBI y basura. Efecto en cuentas anuales
2018: Aumento de créditos con las administraciones publicas y disminucion
de reservas en 4.981,46 euros.

v’ Falta de registro de gastos de suministro en 2018. Efecto en cuentas anuales
2018: Aumento de acreedores y disminucion de reservas en 144,47 euros.

v' Falta de registro de amortizacion del inmovilizado material en 2018. Efecto
en cuentas anuales 2018: Aumento de amortizacion del inmovilizado y
reduccion de reservar en 457,48 euros.

o Registro del efecto impositivo de los errores anteriores. Efecto en cuentas anuales
2018: reduccion de impuesto sobre beneficios en 65.204,81 euros, aumentos de
pasivos por impuesto diferido en 282.679,97 euros y reduccion de reservas en
347.884,78 euros

2.9. Importancia Relativa

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes
partidas de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco
Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa
en relacion con las cuentas anuales del ejercicio 2019.

3. Aplicacion de resultados

La propuesta de aplicacion del resultado por parte de los administradores es la siguiente:

BASE DE REPARTO 2019 2018
Pérdidas y ganancias 15.077.578,98 | 32.250.987,92
Total 15.077.578,98 | 32.250.987,92
DISTRIBUCION 2019 2018
A compensacion de pérdidas de ejercicios 13.569.821,08 7.250.987.92
anteriores
A reserva legal 1.507.757,90 -
A otros: reserva para inversiones en Canarias -|  25.000.000,00
Total distribuido 15.077.578,98 | 32.250.987,92

Durante el ejercicio no se repartieron dividendos a cuenta.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la
constitucion de la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.
Esta reserva, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a
los socios (Ver nota 9.5 de Fondos Propios).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo podran repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si:
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— Se han cubierto las atenciones previstas por la ley o los estatutos

— El valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser
inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados directamente al
patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa ni indirecta. Si
existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del
patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio
se destinara a la compensacion de estas pérdidas.

Se prohibe igualmente toda distribucion de beneficios a menos que el importe de las
reservas disponibles sea, como minimo, igual al importe de los gastos de investigacion y
desarrollo y no existen reservas disponibles por un importe equivalente a los saldos
pendientes de amortizar de las cuentas anteriores.

4. Normas de registro y valoracion

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicion o el coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquirido
mediante combinaciones de negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste,
menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
por deterioro registradas.

Los activos intangibles son activos de vida util definida y, por lo tanto, se amortizan
sistematicamente en funcion de la vida til estimada de los mismos y de su valor residual.
Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de
ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio,
se evalua la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes
recuperables, efectudndose las correcciones valorativas que procedan, tal y como se
establece en el apartado h de este epigrafe.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado intangibles de forma lineal durante su
vida util estimada, en funcion de los siguientes afios de vida util:

Descripcion Afos % Anual
Investigacion 5 20%
Concesiones administrativas 5 20%
Propiedad Industrial 4 25%
Aplicaciones informaticas 10 10%
Otro inmovilizado intangible 4 25%
Fondo de Comercio - 0%

Cuando la vida util de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizaran
en un plazo de diez afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas
particulares sobre el inmovilizado intangible.
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La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un periodo de
tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos
financieros relacionados con la financiacion especifica o genérica, directamente atribuible
a la adquisicion, construccion o produccion.

% Investigacion y desarrollo

Las actividades de investigacién corresponden a pruebas de ensayos relativos al
marcado CE y pruebas de calidad de materiales, de la actividad de comercio de la
construccion.

Los gastos en investigacion se activan desde el momento en que se cumplen las
siguientes condiciones (si se opta por activarlos):

a)  Estar especificamente individualizados por proyectos y su coste claramente
establecido para que pueda ser distribuido en el tiempo.

b)  Se puede establecer una relacion estricta entre “proyecto” de investigacion y
objetivos perseguidos y obtenidos. La apreciacion de este requisito se realiza
genéricamente para cada conjunto de actividades interrelacionadas por la existencia
de un objetivo comun.

Los gastos de desarrollo del ejercicio se activan desde el momento en que se cumplen las
siguientes condiciones:

a)  Existencia de un proyecto especifico e individualizado que permita valorar
de forma fiable el desembolso atribuible a la realizacion del proyecto.

b) La asignacidon, imputacion y distribucion temporal de los costes de cada
proyecto estan claramente establecidas.

c) En todo momento existen motivos fundados de éxito técnico en la
realizacion del proyecto, tanto para el caso en que la intencion sea la de la
explotacion directa, como para el de la venta a un tercero del resultado del
proyecto una vez concluido, si existe mercado.

d) La rentabilidad econémico-comercial del proyecto estd razonablemente
asegurada.

e) La financiacion de los distintos proyectos estd razonablemente asegurada
para completar la realizacion de los mismos. Ademés de estar asegurada la
disponibilidad de los adecuados recursos técnicos o de otro tipo para completar el
proyecto y para utilizar o vender el activo intangible.

f)  Existe una intencion de completar el activo intangible en cuestion, para
usarlo o venderlo.

El cumplimiento de todas las condiciones anteriores se verifica durante todos los
ejercicios en los que se realiza el proyecto, siendo el importe a activar el que se produce
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a partir del momento en que se cumplen dichas condiciones. El importe activado en este
gjercicio asciende a 0,00 euros.

En ningtn caso se activan los desembolsos reconocidos inicialmente como gastos del
ejercicio y que posteriormente han cumplido las condiciones mencionadas para su
activacion.

Los proyectos de investigacion y desarrollo que se encargan a otras empresas o
instituciones se valoran por su precio de adquisicion.

Los proyectos que se realizan con medios propios de la empresa se valoran por su coste
de produccion, que comprenden todos los costes directamente atribuibles y que son
necesarios para crear, producir y preparar el activo para que pueda operar de la forma
prevista.

La imputacion a resultados de los gastos activados se realiza conforme a los siguientes
criterios:

a) Los gastos de investigacion que figuran en el activo se amortizan, desde el
momento en que se activan, durante su vida ttil, en un plazo maximo de cinco afios, salvo
que existan dudas razonables sobre el €xito técnico o la rentabilidad econdmico-comercial
del proyecto, en cuyo caso se imputan directamente a pérdidas del ejercicio. La
amortizacion con cargo a los resultados del ejercicio ascendi6 a 0,00 euros.

b) Los gastos de desarrollo que figuran en el activo se amortizan como mucho en
cinco afios, comenzando la amortizacion a partir de la fecha de terminacion del proyecto.

X/

+» Concesiones

Los costes incurridos para obtener la concesion de explotacion de cantera de picon
se amortizan linealmente en el periodo de concesion de 5 afios. Si se dieran las
circunstancias de incumplimiento de condiciones que hicieran perder los derechos
derivados de esta concesion, el valor contabilizado para la misma se sanearia en su
totalidad al objeto de anular su valor neto contable.

¢ Patentes, licencias, marcas y similares

La propiedad industrial se valora por los costes incurridos para la obtencion de la
propiedad o el derecho al uso o a la concesion del uso de las distintas manifestaciones
de la misma, siempre que, por las condiciones econdmicas que se deriven del contrato
deban inventariarse. Se incluyen, entre otras, las patentes de invencion, los
certificados de proteccion de modelos de utilidad, el disefio industrial y las patentes
de introduccion.

Los derechos de la propiedad industrial se valoran por el precio de adquisicion o
coste de produccion. Se contabilizan en este concepto el valor en libros de los gastos
de desarrollo activados en el momento en que se obtenga la correspondiente patente
o similar, incluido el coste de registro y formalizacion de la propiedad industrial,
siempre que se cumplan las condiciones legales necesarias para su inscripcion en el
correspondiente registro, y sin perjuicio de los importes que también pudieran
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contabilizarse por razoén de adquisicion a terceros de los derechos correspondientes.
Los gastos de investigacion siguen su ritmo de amortizacion y no se incorporan al
valor contable de la propiedad industrial.

Las patentes se pueden utilizar durante un periodo de 10 afios, por lo que se amortizan
linealmente en dicho periodo.

No existen licencias.

Las marcas corresponden al coste de registro de marcas de vino y se amortizan en 10
anos.

% Aplicaciones informaticas

Se valoran al precio de adquisiciéon o coste de produccion, incluyéndose en este
epigrafe los gastos de desarrollo de las paginas web (siempre que esté prevista su
utilizacion durante varios afios). La vida 1til de estos elementos se estima en 4 afios

Los gastos del personal propio que ha trabajado en el desarrollo de las aplicaciones
informaticas se incluyen como mayor coste de las mismas, con abono al epigrafe
“Trabajos realizados por la empresa para su activo” de la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida til y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en
que se producen.

Deterioro de valor de inmovilizado intangible

Al cierre del ejercicio o siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad
revisa los importes en libros de sus activos intangibles para determinar si existen
indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si
existe cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de
que el activo no genere flujos de efectivo por si mismo que sean independientes de
otros activos, la Sociedad calcularé el importe recuperable de la unidad generadora
de efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de
venta y el valor en uso.

Para estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos de caja
futuros antes de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes aprobados por
los Administradores/el Administrador/el Consejo de Administracion de la Sociedad.
Estos presupuestos incorporan las mejores estimaciones disponibles de ingresos y
gastos de las unidades generadoras de efectivo utilizando la experiencia del pasado
y las expectativas futuras. Estas previsiones cubren los proximos 1-2 afios,
estimdndose los flujos para los afios futuros aplicando tasas de crecimiento
razonables que, en ningun caso, son crecientes ni superan las tasas de crecimiento de
los afios anteriores.
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Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivos estimados se descuentan a
su valor actual utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los
riesgos especificos del activo que no se han tenido en cuenta al estimar los futuros
flujos de efectivo.

La Sociedad ha definido como unidades generadoras de efectivos basicas cada una
de sus actividades por sectores (sector hotelero, comercio de la construccion,
inmobiliaria, constructora, agricola)

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora de
efectivo) es inferior a su importe en libros, el importe en libros del activo (unidad
generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Para ello se reconoce el
importe de la pérdida por deterioro de valor como gasto y se distribuye entre los
activos que forman la unidad, reduciendo en primer lugar el fondo de comercio, si
existiera, y, a continuacion, el resto de los activos de la unidad prorrateados en
funcién de su importe en libros.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en
libros del activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimacion
revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo (unidad generadora
de efectivo) en ejercicios anteriores. Inmediatamente se reconoce una reversion de
una pérdida por deterioro de valor como ingreso.

En el ejercicio 2019 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro del
inmovilizado intangible.

4.2. Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccion que incluye, ademas del
importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los
gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en
funcionamiento, como los gastos de explanaciéon y derribo, transporte, seguros,
instalacion, montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado
material que necesita un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones
de uso, explotacion o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion
especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion, construccion o produccion.
Forma parte, también, del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del valor
actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras
asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan
lugar al registro de provisiones. Asi como la mejor estimacion del valor actual del importe
contingente, no obstante, los pagos contingentes que dependan de magnitudes
relacionadas con el desarrollo de la actividad se contabilizan como un gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias a medida en que se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado
material se registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualizacion del valor del
activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme
se devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés incremental del proveedor existente
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en el momento inicial, es decir, el tipo de interés al que el proveedor podria financiarse
en condiciones equivalentes a las que resultan del importe recibido, que no sera objeto de
modificacion en posteriores ejercicios. Cuando se trate de anticipos con vencimiento no
superior a un afio y cuyo efecto financiero no sea significativo, no sera necesario llevar a
cabo ningun tipo de actualizacion.

El Administrador de la Sociedad considera que el valor contable de los activos no supera
el valor recuperable de los mismos.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados
por la Sociedad se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de
ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor
del mismo. Las cuentas del inmovilizado material en curso se cargan por el importe de
dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la
Sociedad para si misma.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado
material se reconocen como sustitucion en el momento en que se incurren y se amortizan
durante el periodo que medie hasta la siguiente reparacion, dando de baja cualquier
importe asociado a la reparacion que pudiera permanecer en el valor contable del citado
inmovilizado.

En los arrendamientos financieros se contabiliza el activo de acuerdo con su naturaleza,
y un pasivo financiero por el mismo importe, que es el menor entre el valor razonable del
activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos
acordados.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento
en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su
vida util estimada estimando un valor residual nulo, en funcion de los siguientes afios de
vida util:

Descripcion Afios % Anual
Construcciones 33 3%
50 20,
Instalaciones técnicas 8 12%
10 10%
3 33%
7 15%
Magquinaria 8 12%
10 10%
12 8%
Utillaje 2 50%
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Otro inmovilizado material

La Sociedad evalua al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por
deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio,
se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la
eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de
efectivo que sean independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad calcula
el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el
activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes
de venta y su valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcion de los
flujos de efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las
expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucién temporal de los
flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre
relacionada con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarian en
la valoracion de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del

activo, se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable.
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Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de
manifiesto una pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas
procedentes del inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2019 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los
inmovilizados materiales.

4.3. Inversiones Inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que
sean inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su
uso en la produccion o suministros de bienes o servicios, o bien para fines administrativos,
o su venta en el curso ordinario de las operaciones. Asi como aquellos terrenos y edificios
cuyos usos futuros no estén determinados en el momento de su incorporacion al
patrimonio de la Sociedad.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado
material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

o Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisiciéon mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y
drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar
obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y levantamiento de planos cuando
se efectlian con caracter previo a su adquisicion, asi como, la estimacion inicial
del valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de
rehabilitacion del solar.

o Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de produccion
incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia,
por las tasas inherentes a la construccion y los honorarios facultativos de proyecto
y direccion de obra.

4.4. Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los
demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se contabilizara en
el balance de situacion segin la naturaleza del bien objeto del contrato vy,
simultdneamente, un pasivo por el mismo importe. Este importe sera el menor entre el
valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las
cantidades minimas acordadas, incluida la opcidon de compra, cuando no existan dudas
razonables sobre su ejercicio. No se incluirdn en su calculo las cuotas de caracter
contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador.
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Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares
a los aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

Los contratos de arrendamiento financiero han sido incorporados directamente como
activo de la Sociedad y se hace figurar en el pasivo la deuda existente con el acreedor.
Los intereses se incorporan directamente como gastos a medida que se van liquidando las
cuotas correspondientes.

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y
sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el
arrendador.

Cuando la Sociedad actia como arrendatario, los gastos del arrendamiento se cargan
linealmente a la cuenta de pérdidas y ganancias en funcion de los acuerdos y de la vida
del contrato.

Para aquellos inmovilizados arrendados a la Sociedad.

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su
naturaleza, por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del
arrendamiento de los pagos minimos acordados, contabilizdndose un pasivo financiero
por el mismo importe. Los pagos por el arrendamiento se distribuyen entre los gastos
financieros y la reduccion del pasivo. A los activos se les aplican los mismos criterios de
amortizacion, deterioro y baja que al resto de activos de su naturaleza.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se devengan.

En aquellos inmovilizados que la sociedad arrienda a terceros:

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se
incluyen como mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el
plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los
ingresos del arrendamiento.

4.5. Permutas.
En las permutas de caracter comercial, se valora el inmovilizado material recibido por el
valor razonable del activo entregado mas las contrapartidas monetarias que se han
entregado a cambio salvo que se tenga una evidencia mas clara del valor razonable del
activo recibido y con el limite de este Gltimo.
Se ha considerado una permuta de caracter comercial cuando:

- El riesgo, calendario e importe de los flujos de efectivo del inmovilizado

recibido difiere de la configuraciéon de los flujos de efectivo del activo
entregado; o
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- El valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades
de la Sociedad afectadas por la permuta se ve modificado como consecuencia
de la permuta.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial o cuando no pueda obtenerse una
estimacion fiable del valor razonable de los elementos que intervienen en la operacion, el
inmovilizado material recibido se valora por el valor contable del bien entregado mas, en
su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite,
cuando esté disponible, del valor razonable del inmovilizado recibido si éste fuera menor.
4.6. Instrumentos financieros.
La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos
contratos que dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultdneamente, a un
pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Por tanto, la presente
norma resulta de aplicacion a los siguientes instrumentos financieros:
a) Activos financieros:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

-Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

-Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes;

-Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagarés;

- Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones,
participaciones en instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de

patrimonio;

- Derivados con valoracion favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

- Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos
y créditos al personal, fianzas y depodsitos constituidos, dividendos a cobrar y
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros:
- Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;
- Deudas con entidades de crédito;

- Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

- Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;
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- Deudas con caracteristicas especiales, y

- Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y
créditos financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de
crédito incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y
depositos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

¢) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen
dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas.

4.6.1. Inversiones financieras a largo y corto plazo

Préstamos y cuentas por cobrar: se registran a su coste amortizado,
correspondiendo al efectivo entregado, menos las devoluciones del principal
efectuadas, mas los intereses devengados no cobrados en el caso de los préstamos,
y al valor actual de la contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por
cobrar. La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia
existente entre el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros
por el que se encuentran registradas.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: aquellos valores representativos de
deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o
determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene
intencioén y capacidad de conservar hasta su vencimiento. Se contabilizan a su
coste amortizado.

Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados

La Sociedad clasifica los activos y pasivos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento
inicial sélo si:

= con ello se elimina o reduce significativamente la no correlacion contable
entre activos y pasivos financieros o

= ¢l rendimiento de un grupo de activos financieros, pasivos financieros o
de ambos, se gestiona y evalua segln el criterio de valor razonable, de

acuerdo con la estrategia documentada de inversion o de gestion del riesgo
de la Sociedad.

También se clasifican en esta categoria los activos y pasivos financieros con
derivados implicitos, que son tratados como instrumentos financieros hibridos,
bien porque han sido designados como tales por la Sociedad o debido a que no se
puede valorar el componente del derivado con fiabilidad en la fecha adquisicion
o en una fecha posterior. Los activos y pasivos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias se valoran siguiendo los criterios
establecidos para los activos y pasivos financieros mantenidos para negociar.

La Sociedad no reclasifica ningtin activo o pasivo financiero de o a esta categoria

mientras esté reconocido en el balance de situacion, salvo cuando proceda calificar
el activo como inversion en empresas del grupo, asociadas o multigrupo.
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Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Inversiones disponibles para la venta: son el resto de inversiones que no entran
dentro de las cuatro categorias anteriores, viniendo a corresponder casi a su
totalidad a las inversiones financieras en capital, con una inversion inferior al
20%. Estas inversiones figuran en el balance de situacion adjunto por su valor
razonable cuando es posible determinarlo de forma fiable. En el caso de
participaciones en sociedades no cotizadas, normalmente el valor de mercado no
es posible determinarlo de manera fiable por lo que, cuando se da esta
circunstancia, se valoran por su coste de adquisicién o por un importe inferior si
existe evidencia de su deterioro.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros-

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas
y ganancias. Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo
y los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de
patrimonio se reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su
percepcion.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos
devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los
dividendos acordados por el 6rgano competente en el momento de la adquisicion.

Baja de activos financieros-

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los
derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se
han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.
En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en
general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion
recibida neta de los costes de transaccion atribuibles y el valor en libros del activo,
mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en el
patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho
activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un
pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las
cesiones de activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad.

4.6.2. Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacion adjunto se registra el efectivo en caja
y bancos, depositos a la vista y otras inversiones a corto plazo con vencimiento
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inferior a tres meses de alta liquidez que son rapidamente realizables en caja 'y que
no tienen riesgo de cambios en su valor.

4.6.3. Pasivos financieros

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe
recibido, neto de costes incurridos en la transaccion. Los gastos financieros,
incluidas las primas pagaderas en la liquidacion o el reembolso y los costes de
transaccion, se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias segun el criterio
del devengo utilizando el método del interés efectivo. El importe devengado y no
liquidado se afiade al importe en libros del instrumento en la medida en que no se
liquidan en el periodo en que se producen.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y
posteriormente son valoradas al coste amortizado utilizando el método de la tasa

de interés efectivo.

Fianzas entregadas

Los depositos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones se
valoran por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente
de su valor razonable.

Valor razonable

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o
liquidado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que
realicen una transaccion en condiciones de independencia mutua.

Con caracter general, en la valoracion de instrumentos financieros valorados a
valor razonable, la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de
mercado, constituyendo el precio cotizado en un mercado activo la mejor
referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los
cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso,
mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones
comerciales se aproxima a su valor razonable.

4.6.4. Instrumentos financieros derivados y contabilizacion de coberturas

La Sociedad est4 expuesta a las fluctuaciones que se produzcan en los tipos de
cambio de los diferentes paises donde opera. Con objeto de mitigar este riesgo, se
sigue la practica de formalizar, sobre la base de sus previsiones y presupuestos,
contratos de cobertura de riesgo en la variacion del tipo de cambio cuando las
perspectivas de evolucion del mercado asi lo aconsejan.

Del mismo modo, mantiene una exposicion al tipo de cambio por las variaciones
potenciales que se puedan producir en las diferentes divisas en que mantiene la
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deuda con entidades financieras, por lo que realiza coberturas de este tipo de
operaciones cuando las perspectivas de evolucion del mercado asi lo aconsejan.

Por otro lado, se encuentra expuesta a las variaciones en las curvas de tipo de
interés al mantener toda su deuda con entidades financieras a interés variable. En
este sentido la Sociedad formaliza contratos de cobertura de riesgo de tipos de
interés, basicamente a través de contratos con estructuras que aseguran tipos de
interés maximos.

Al cierre del ejercicio se han valorado los contratos en vigor comparando, para
cada contrato individualmente considerado, el precio pactado con la cotizacion de
cada divisa y, en su caso, con el tipo de interés de referencia a la fecha de cierre,
reconociéndose los cambios de valor de los mismos en la cuenta de resultados.

4.6.5. Instrumentos financieros compuestos

La emision de bonos canjeables realizada por la Sociedad cumple con los
requisitos necesarios establecidos por el Plan General de Contabilidad para ser
considerados como pasivos financieros. Por este motivo, del importe neto recibido
desde la emision de los bonos se ha diferenciado el importe correspondiente al
elemento de pasivo del componente de patrimonio neto, que representa el valor
razonable de la opcion incorporada de este instrumento.

4.6.6. Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran
inicialmente por su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido
deterioro de valor de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y
en su caso la reversion, se llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

La correccion por deterioro se aplicard siempre que exista evidencia objetiva de
que el valor en libros de una inversion no sera recuperable. Se entiende por valor
recuperable, el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta
y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion,
calculados bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizados por la empresa participada y de
la enajenacién o baja en cuentas de la inversidon misma, bien mediante la
estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera que sean
generados por la empresa participada. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable, se tomard en consideracion el patrimonio neto de la Entidad
participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme

al contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
economico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una
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participacion residual en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus
pasivos.

4.7. Coberturas contables.

En las coberturas del valor razonable, los cambios de valor del instrumento de cobertura
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura de los flujos de efectivo,
se reconoce transitoriamente en el patrimonio neto, imputandose a la cuenta de pérdidas
y ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la operacion cubierta prevista afecte al
resultado salvo que la cobertura corresponda a una transaccion prevista que termine en el
reconocimiento de un activo o pasivo no financiero, en cuyo caso los importe registrados
en el patrimonio neto se incluyen en el coste del activo o pasivo cuando es adquirido o
asumido.

Las operaciones de cobertura de inversiones netas en negocios en el extranjero en
sociedades dependientes, multigrupo y asociadas, se tratan como coberturas de valor
razonable por el componente de tipo de cambio.

4.8. Existencias.

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion. El precio de adquisicion es el
importe facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados
al nominal de los débitos mas los gastos adicionales para que las existencias se encuentren
ubicados para su venta: transportes, aranceles, seguros y otros atribuibles a la adquisicion.
En cuanto al coste de produccion, las existencias se valoran afiadiendo al coste de
adquisicion de las materias primas y otras materias consumibles, los costes directamente
imputables al producto y la parte que razonablemente corresponde los costes
indirectamente imputables a los productos.

La Sociedad utiliza el coste medio ponderado para la asignacion de valor a las existencias.
Los impuestos indirectos que gravan las existencias solo se incorporan al precio de
adquisicion o coste de produccién cuando no son recuperables directamente de la
Hacienda Publica.

En cuanto a las existencias que necesitan un periodo superior al afio para ser vendidas, se
incorporan los gastos financieros en los términos previstos en la norma sobre

inmovilizado material.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por
su coste.

La valoracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce a
su posible valor de realizacion.
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Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion o
a su coste de produccion, se efectian las oportunas correcciones valorativas
reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las
existencias, el importe de la correccion es objeto de reversion reconociéndolo como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.9. Transacciones en moneda extranjera.

Las operaciones realizadas en moneda extranjera se registran en la moneda funcional de
la Sociedad (euros) a los tipos de cambio vigentes en el momento de la transaccion.
Durante el ejercicio, las diferencias que se producen entre el tipo de cambio contabilizado
y el que se encuentra en vigor a la fecha de cobro o de pago se registran como resultados
financieros en la cuenta de resultados. La sociedad no ha cambiado en el ejercicio la
moneda funcional que es el euro.

Asimismo, al 31 de diciembre de cada afo, se realiza al tipo de cambio de cierre la
conversion de los saldos a cobrar o pagar con origen en moneda extranjera. Las
diferencias de valoracion producidas se registran como resultados financieros en la cuenta
de resultados.

4.10. Impuestos sobre beneficios.

El impuesto sobre beneficios se determina mediante la suma del gasto por impuesto
corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se determina aplicando
el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en
el importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos proceden de las diferencias temporarias
definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que
derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal.
Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al
que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones fiscales
generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias
temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento
inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial en una transaccion que no
es una combinacion de negocios de otros activos y pasivos en una operacion que en el
momento de su realizacion, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la
Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder
hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en
una operacion que no sea una combinacion de negocios y que no afecta ni al resultado
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fiscal ni al resultado contable. El resto de activos por impuestos diferidos (bases
imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen
en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro
suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto
activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose
las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los analisis
realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el
reconocimiento e imputacion a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso directamente
imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacion de aquellas
deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econémica de subvencion.

4.11. Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia
del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad tinicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de
cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago,
por volumen u otro tipo de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de
los créditos, se registran como una minoracion de los mismos. No obstante, la Sociedad
incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior
a un afio que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que
se van a cumplir las condiciones que determinan su concesion como una reduccion de los
ingresos por ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.
4.12. Provisiones y contingencias.

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales
para la Sociedad cuyo importe y momento de cancelacion son indeterminados se registran
en el balance de situacion como provisiones por el valor actual del importe mas probable
que se estima que la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la obligacion.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligaciéon no

supone una minoracion del importe de la deuda, sin perjuicio del reconocimiento en el
activo de la Sociedad del correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan dudas
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de que dicho reembolso sera percibido, registrandose dicho activo por un importe no
superior de la obligacion registrada contablemente.

(Descripcion general del método de estimacion y célculo de cada uno de los riesgos).
4.13. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Los costes incurridos, en su caso, en sistemas, equipos ¢ instalaciones cuyo fin sea la
minimizacion del impacto medioambiental en el desarrollo de la actividad, y/o la
proteccion y mejora del medio ambiente se registran como inversiones en inmovilizado.

El resto de gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los anteriores, se
consideran gastos del ejercicio. Para el calculo de posibles provisiones medioambientales
que pudieran surgir se dota de acuerdo con la mejor estimaciéon de su devengo en el
momento que se conozcan, y en el supuesto de que las polizas de seguro no cubran los
dafios causados.

Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados del
mismo.

4.14. Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal.

Para el caso de las retribuciones por prestacion definida las contribuciones a realizar dan
lugar a un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del ejercicio,
figuren contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provision por retribuciones al personal a largo plazo es
la diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable
de los eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liquidaran las
obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a
sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion anormal del empleo y
dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se
cargan a gastos en el momento en que se toma la decision de efectuar el despido.

4.15. Pagos basados en acciones.

La Sociedad realiza pagos en acciones en forma de instrumentos de capital y liquidados
en efectivo a ciertos empleados. Los pagos en acciones en forma de instrumentos de
capital se valoran al valor razonable en la fecha de la concesion. El valor razonable
determinado en la fecha de la concesion de los pagos en acciones en forma de
instrumentos de capital se carga a resultados linealmente a lo largo del periodo de
devengo, en funcion de la estimacion realizada por la Sociedad con respecto a las acciones
que finalmente seran devengadas, con abono a la cuenta de Otras reservas.
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4.16. Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido,
reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto y
se imputan a resultados en proporcion a la depreciacion experimentada durante el periodo
por los activos financiados por dichas subvenciones, salvo que se trate de activos no
depreciables en cuyo caso se imputaran al resultado del ejercicio en que se produzca la
enajenacion o baja en inventario de los mismos.

Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como deudas a
largo plazo transformables en subvenciones.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputaran
como ingresos en el ejercicio en que se devenguen los gastos que estan financiando.

4.17. Combinaciones de negocios.

En la fecha de adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos
se registraran, con caracter general, por su valor razonable siempre y cuando dicho valor
razonable pueda ser medido con suficiente fiabilidad, asi como en su caso, el
correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa.

4.18. Negocios conjuntos.

La Sociedad reconoce en su balance y en su cuenta de pérdidas y ganancias la parte
proporcional que le corresponde, en funcién del porcentaje de participacion, de los
activos, pasivos, gastos e ingresos incurridos por el negocio conjunto.

Asimismo en el estado de cambios en el patrimonio neto y estado de flujos de efectivo de
la Sociedad estan integrados igualmente la parte proporcional de los importes de las
partidas del negocio conjunto que le corresponda en funcion del porcentaje de
participacion.

Se han eliminado los resultados no realizados que existen por transacciones con los
negocios conjuntos, en proporcion a la participacion que corresponde a esta Sociedad.
Igualmente han sido objeto de eliminacion los importes de activos, pasivos, ingresos,
gastos y flujos de efectivo reciprocos.

4.19. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con
independencia del grado de vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas
generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en
el momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo
con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de
elaboracion de las cuentas anuales 13" del Plan General de Contabilidad. En este sentido:
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a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en
el articulo 42 del Coédigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas
por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actuen conjuntamente
o se hallen bajo direccion unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entenderd que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una
empresa del grupo en el sentido sefalado, la empresa o las personas fisicas
dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal
como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracion de cuentas
anuales 132

c¢) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos
entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa
en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla
detenidamente en la Norma de elaboracion de cuentas anuales 15%

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo,
asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna
participacion en los derechos de voto de la Sociedad, o en su dominante, de manera que
les permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares
proximos, al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con
autoridad y responsabilidad sobre la planificacion, direccion y control de las actividades
de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los
Administradores y los Directivos, junto a sus familiares proximos, asi como a las
entidades sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una
influencia significativa. Asimismo, tienen la consideracion de parte vinculadas las
empresas que compartan algiin consejero o directivo con la Sociedad, salvo cuando éste
no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacion de
ambas, y, en su caso, los familiares proximos del representante persona fisica del
Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

4.20. Activos no corrientes mantenidos para la venta.

Se registran en este apartado aquellos activos en los que su valor contable se recuperara
fundamentalmente a través de su venta, y siempre y cuando cumplan los siguientes
requisitos:

a) El activo debe estar disponible en sus condiciones actuales para su venta
inmediata, y

b) Su venta debe ser altamente probable, ya sea porque se tenga un plan para
vender el activo y se haya iniciado un programa para encontrar comprador, que la
venta del activo debe negociarse a un precio adecuado en relacion con su valor
razonable actual y que se espera completar la venta dentro del afo siguiente. Es
improbable que haya cambios significativos en el mismo o que vaya a ser retirado.

Se valoran en el momento de su clasificacion en esta categoria, por el menor entre su
valor contable y su valor razonable menos los costes de venta.
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4.21. Operaciones interrumpidas.

La sociedad reconoce como tal los componentes que han sido enajenados o clasificados
como mantenidos para la venta y cumplen alguna de las siguientes caracteristicas:

a) Representan una linea de negocio o un area geografica de la explotacion.
b) Formen parte de un plan individual y coordinado de enajenacion.

c) Es una empresa dependiente adquirida exclusivamente con la finalidad de
venderla.

Los ingresos y gastos relacionados con las citadas operaciones se valoraran y reconoceran
segun la naturaleza de cada uno de los citados gastos e ingresos, clasificandose de forma
separada en el estado de pérdidas y ganancias.

4.22. Derechos de emision de gases de efecto invernadero.

Estos derechos se reconocen por su precio de adquisicion. Cuando se tratan de derechos
adquiridos sin contraprestacion o por un importe sustancialmente inferior a su valor de
mercado, se reconoce un ingreso directamente imputado al patrimonio neto al comienzo
del ejercicio natural al que corresponden, que es objeto de transferencia a la cuenta de
pérdidas y ganancias a medida que se realiza la imputacion a gastos por las emisiones
asociadas a los derechos recibidos sin contraprestacion.

Los derechos de emision no se amortizan. Y estan sujetos a las correcciones valorativas
por deterioro que sean necesarias.

La emision de gastos de efecto invernadero origina el reconocimiento de un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio y de la correspondiente provision, dado que
a la fecha de cierre es indeterminado en cuanto a su importe exacto. El importe de este
gasto en este ejercicio ha sido de 0,00 euros. La provision se mantendra hasta el momento
en que se cancele la obligacion mediante la entrega de los correspondientes derechos.

5. Inmovilizado material

v El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el
siguiente:
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Instalaciones -
Terreno téenicas. v otro Inmovilizado
rrenosy | feenicas, y en curso y TOTAL
construcciones | inmovilizado . .
. anticipos
material
VALORES BRUTOS

Saldo inicial bruto. Ejercicio 2018 - 93.255,16 93.255,16
(+)  Adquisiciones mediante combinaciones de negocios 8.028.763,54|  34.545.070,76 42.573.834,30
G Aportaciones no dinerarias - - -
(+)  Ampliaciones y mejoras - - -
() Resto de entradas - 1.060.262,59 1.060.262,59
() Salidas, baja o reducciones - -7.189.881.80: -7.189.881,80

(-+)  Traspasos a/de activos no corrientes mantenidos para la venta

u operaciones interrumpidas

(-+)  Traspasos a/de otras partidas - - -

Saldo final bruto. Ejercicio 2018
Saldo inicial bruto. Ejercicio 2019

8.028.763,54

28.508.706,71

36.537.470,25

)
(G
)
)
©)
)

()

Adquisiciones mediante combinaciones de negocios
Aportaciones no dinerarias

Ampliaciones y mejoras

Resto de entradas

Salidas, baja o reducciones

Traspasos a/de activos no corrientes mantenidos para la venta
u operaciones interrumpidas

Traspasos a/de otras partidas

208.870,60

745.36791
-2.032.975,58

-2.471.957,49

745.36791
-2.032.975,58

-2.263.086,89

Saldo final bruto. Ejercicio 2019

8.237.634,14

24.749.141,55

32.986.775,69

AMORTIZACION ACUMULADA

Amort. Acum. Saldo inicial. Ejercicio 2018

)
)
©

Dotacion a la amortizacion del ejercicio
Aumentos por adquisiciones o traspasos
Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

158.298,61
4.011.466,55
3.12228

93.255,14
257.484.51
32.846.868,80
-6.582.112,94

93.255,14
415.783,12
36.858.335,35
-6.578.990,66

Amort. Acum. Saldo final. Ejercicio 2018
Amort. Acum. Saldo inicial. Ejercicio 2019

4.172.887,44

26.615.495,51

30.788.382,95

(G
(G
©

Dotacion a la amortizacion del ejercicio
Aumentos por adquisiciones o traspasos
Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

162.780,19]
5.372,32
-3.153,71

221.669,99
106.909,48
-4.065.731,19

384.450,18
112.281,80
-4.068.884,90

Amort. Acum. Saldo final. Ejercicio 2019

4.337.886,24

22.878.343,79

27.216.230,03

CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO

Correcciones. Saldo inicial. Ejercicio 2018

(+)  Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el
ejercicio - 4.151,73 4.151,73
) Reversion de correcciones valorativas por deterioro - - -
(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos - -3.601,26 -3.601,26
Correcciones. Saldo final. Ejercicio 2018
Correcciones. Saldo inicial. Ejercicio 2019 ) 55047 }
(+)  Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el
ejercicio - - -
) Reversion de correcciones valorativas por deterioro - -550,47 -550,47
(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos - - -

Correcciones. Saldo final. Ejercicio 2019

VALORES NETOS

Saldo final. Ejercicio 2018
Saldo final. Ejercicio 2019

3.855.876,10
3.899.747,90

1.892.660,73
1.870.797,76

5.748.536,83
5.770.545,66

Las salidas o bajas tienen origen en la regularizacion de

Los movimientos registrados en el ejercicio 2018:

saldos y en la baja de las

instalaciones y elementos asociados a los inmuebles vendidos (ver notas 2.3 y 6).

Las filas de combinaciones de negocios y aumentos por adquisiciones o traspasos de los

bloques de amortizacion y correcciones de valor por deterioro para 2018, se refieren a la

fusion por absorcion de todas las empresas del grupo comentada en las notas 1y 19.

Las salidas o bajas tienen origen en la venta de un hotel, que pertenecia a una de las
sociedades absorbidas (ver notas 2.3 y 6).

El desglose del valor neto de terrenos y construcciones por actividades es el siguiente:
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Actividad Terrenos Construcciones Total
Sector hotelero 228.369,86 910.220,61 1.138.590,47
Comercio de la construccion 672.637,69 248.786,68 921.424,37
Inmobiliaria 658.248,83 427.942,75 1.086.191,58
Construccion 73.122,23 44.868,16 117.990,39
Agricola 635.551,09 0,00 635.551,09
Total 2.267.929,70 1.631.818,20 3.899.747,90

Comentarios a los terrenos y construcciones:

o Sector hotelero: corresponden a un complejo de apartamentos.

o Comercio de la construccion: incluyen terrenos rusticos y urbanos. Los urbanos
incluyen construcciones; los rusticos se utilizan para el secado de parte de los
materiales fabricados.

o Inmobiliaria: corresponden a locales y viviendas arrendados o con intencion de
vender o arrendar.

o Construccion: corresponden a viviendas que se utilizan en la actividad; por
ejemplo, en el caso de permutas de solares urbanos por vivienda futura.

o Agricultura: corresponden a solares agricolas.

No existen costes estimados de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion, incluidos como
mayor valor de los activos.

No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia significativa
que afecte al ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a las estimaciones de los
costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion, vidas utiles y métodos de
amortizacion.

El inmovilizado material no incluye activos adquiridos a empresas del grupo y asociadas.

Las inversiones en inmovilizado material fuera del territorio nacional muestran un valor
neto de 0,00 euros.

Los gastos financieros capitalizados en el ejercicio ascienden a 0,00 euros. El criterio que
se mantiene es el de activar gastos financieros para inmuebles construidos por la sociedad
(ciclo de produccion largo), cuya obra se financia con recursos ajenos. El momento para
comenzar la activacion es el mas tardio entre el inicio de la obra o el inicio de la
financiacidn ajena. Se cesa en la activacion de intereses con el final de la obra, que es
anterior a la de cancelacion de los recursos ajenos que la financian.

Durante el ejercicio se revierten las correcciones valorativas, reconocidas en el ejercicio
2018, no siendo éstas significativas. Los deterioros procedian de la fusion por absorcion

realizada en el ejercicio anterior, comentada en las notas 1 y 19.

No existen otras pérdidas y reversiones por deterioro agregadas cuya informacion no se
revele en el punto anterior.

La Sociedad no mantiene pactos con terceros que originen la necesidad de reconocer
pérdidas por deterioro o compensaciones.
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El detalle de los elementos del inmovilizado material no afectos a la explotacion al 31 de

diciembre es:

. Amortizacion Correccion de valor por
Ejercicio 2019 Valor Contable Ac da deterioro acumulada
Inmovilizado material no afecto directamente a la explotacion (TOTAL) 1.789.757,89 835.813,75 -

Los activos no afectos directamente a la explotacion no se encuentran afectados por
deterioros, ni han generado reversiones por deterioro.

Existe inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre segun el siguiente

detalle:

Ejercicio 2019

Inmovilizado material totalmente amortizado 20.559.266,81 20.559.266,81

., Correccion de
Amortizacion .
Valor Contable Acumulada valor por deterioro
acumulada

El inmovilizado totalmente amortizado tiene origen en la fusion por absorcion de todas
las empresas del grupo que se menciona en las notas 1 y 19. Su volumen se encuentra
relacionado con el inicio de operaciones de algunas empresas del grupo en los afios 70

del siglo pasado.

Los bienes afectos a garantia son:

CONCEPTO Valor Contable | PASIVO 31/12/19 ACREEDOR
Locales oficinas centrales 217.570,62 915.627,96]tercero (adquiri6 el pasivo bancario)
Complejo de apartamentos 2.231.620,59 2.808.627,94|entidad bancaria
TOTAL 2.449.191,21 3.724.255,90

Al cierre del ejercicio 2019 no existen restricciones a la titularidad respecto a inmuebles.

Las subvenciones, donaciones y legados recibidos relacionados con el inmovilizado
material estan cuantificados en 0,00 euros y el importe de los activos subvencionados

asciende a 0,00 euros.
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Ejercicio 2019 Ejercicio 2018

Costes estimados de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion,
incluidos como mayor valor de los activos

Gastos financieros capitalizados en el ejercicio
Compensaciones de terceros incluidas en el resultado del
egjercicio por elementos deteriorados, perdidos o retirados
Importe de los bienes totalmente amortizados en uso

Construcciones
Resto de mmovilizado material 20.559.266,81 23.874.981,54
Bienes afectos a garantias 2.449.191,21 4.163.308,64

Bienes afectos a reversion
Importes de las restricciones a la titularidad
Subvenciones, donaciones y legados recibidos relacionados con
el inmovilizado material
Bienes inmuebles
Valor de la contruccion 1.631.818,20 1.678.741,09
Valor del terreno 2.267.929,70 2.177.135,01
Resultado del ejercicio derivado de la enajenacion o disposicion
por otros medios de elementos de inmovilizado material

-141,37 -1.844,19

Al 31 de diciembre de 2019 no se han contraido compromisos en firme para la compra de
inmovilizado. La prioridad de la empresa en el corto plazo es gestionar el convenio de
acreedores y continuar con la actividad econdémica desarrollada en 2019. La apertura de
nuevas lineas de negocio o ampliacion de las ya existentes se presenta como opcion a
medio plazo.

No existen compromisos en firme de venta de inmovilizado, en tanto en cuanto el objetivo
a corto plazo es mantener las actividades desarrolladas en 2019.

Otras circunstancias importantes que afectan a los bienes del inmovilizado material son
las siguientes:

- Arrendamientos. No existen
- Seguros. El detalle de la cobertura de seguros contratadas es el siguiente:

Sector Cost.e. de Valor Neto Contable [ Cobertura Seguro | Elementos Asegurados
Adquisicion
Hotelero 9.682.317,91 2.067.347,34 11.107.269,00|continente
2.417.824,81 164.273,25 2.104.538,00|contenido
Inmobiliario 388.936,24 217.570,62 1.088.239,64|continente

- Litigios. No existen.
- Embargos. No existen.

Al 31 de diciembre de 2019, el epigrafe inmovilizado material del balance de situacion
adjunto incluia 0,00 euros correspondientes a bienes en régimen de arrendamiento
financiero (ver nota 8.1).

Como consecuencia de la baja antes del final de la vida util de elementos de inmovilizado

material se han reconocido gastos por importe de 141,37 euros en la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta.
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No existen elementos cuyo valor haya sido actualizado en base a la Actualizacion de

Balances de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

6. Inversiones inmobiliarias

v" El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el
siguiente:

Terrenos

Construcciones

TOTAL

(G)
)
(G)
(6]
)
)

()

VALORES BRUTOS
Saldo inicial bruto. Ejercicio 2018

Adquisiciones mediante combinaciones de negocios
Aportaciones no dinerarias

Ampliaciones y mejoras

Resto de entradas

Salidas, bajs o reducciones

Traspasos a/de activos no corrientes mantenidos para la
venta u operaciones interrumpidas

Traspasos a/de otras partidas

19.657.400,30

-11.691.732,99

69.985.093,28

-64.215.495,12

89.642.493,58

-75.907.228,11

Saldo final bruto. Ejercicio 2018
Saldo inicial bruto. Ejercicio 2019

7.965.667,31

5.769.598,16

13.735.265,47

(+)  Adquisiciones mediante combinaciones de negocios - - -
(+)  Aportaciones no dinerarias - - -
(+)  Ampliaciones y mejoras - - -
(+)  Resto de entradas - - -
) Salidas, bajas o reducciones -1.354.060,21 -775.123,12 -2.129.183,33
(-/+)  Traspasos a/de activos no corrientes mantenidos para la
venta u operaciones interrumpidas ) ) )
(-/+) Traspasos a/de otras partidas 2.757,85 2.347.826,37 2.350.584,22
Saldo final bruto. Ejercicio 2019 6.614.364,95 7.342.301,41 13.956.666,36
AMORTIZACION ACUMULADA
Amort. Acum. Saldo inicial. Ejercicio 2018 - - -
(+)  Dotacion a la amortizacion del ejercicio - 1.910.468,60 1.910.468,60
(+)  Aumentos por adquisiciones o traspasos - 32.259.190,31 32.259.190,31
(-)  Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos ) 32.709.836.30 -32.709.836,30
Amort. Acum. Saldo final. Ejercicio 2018
Amort. Acum. Saldo inicial. Ejercicio 2019 ) 1.459.822,61 1.459.822,61
(+)  Dotacion a la amortizacion del ejercicio - 145.419,15 145.419,15
(+)  Aumentos por adquisiciones o traspasos - 2.418.863,35 2.418.863,35
(-)  Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos ) 1304.919.45 -304.919.45
Amort. Acum. Saldo final. Ejercicio 2019 - 3.719.185,67 3.719.185,67
CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO
Correcciones. Saldo inicial. Ejercicio 2018 - - -
+) C.orréc.mones valorativas por deterioro reconocidas en el 658.251.68 $82.740.71 1.540.992,39
ejercicio
() Reversion de correcciones valorativas por deterioro 2.174,34 3.325,66 5.500,00
(-)  Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos
Correcciones. Saldo final. Ejercicio 2018 660.426,02 886.066,37 1.546.492,39
Correcciones. Saldo inicial. Ejercicio 2019
(+)  Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el
ejercicio ) ) )
(-)  Reversion de correcciones valorativas por deterioro -26.820,52 -33.077,19 -59.897,71
(-)  Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos -544.703.96 6.548.32 -538.155.64
Correcciones. Saldo final. Ejercicio 2019 88.901,54 859.537,50 948.439,04
VALORES NETOS
Saldo final. Ejercicio 2018 7.305.241,29 3.423.709,18 10.728.950,47
Saldo final. Ejercicio 2019 6.525.463,41 2.763.578,24 9.289.041,65

Las salidas o bajas tienen origen en las ventas de fincas, viviendas, garajes y locales

comerciales.
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Ejercicio 2018

Las filas de combinaciones de negocios y aumentos por adquisiciones o traspasos de los
bloques de amortizacion y correcciones de valor por deterioro para 2018 se refieren a la
fusion por absorcion de todas las empresas del grupo comentada en las notas 1 y 19.

Las salidas o bajas tienen origen en la venta de un hotel, que pertenecia a una de las
sociedades absorbidas (ver nota 2.3 de aspectos criticos de la valoracion y estimacion de

la incertidumbre).

Los tipos de inversiones inmobiliarias y destino que se da, por actividades, son:

Actividad Valor neto contable Uso durante 2019 Destino futuro
Sector hotelero 210.524,60| Arrendamiento Arrendamiento o venta
Comercio de la construccion 546.748,41|Arrendamiento o falta de uso |Arrendamiento o venta
Inmobiliaria 3.036.702,24| Arrendamiento Arrendamiento o venta
Construccion - - -
Agricola 5.495.066,40| Arrendamiento o falta de uso | Arrendamiento o venta
Total 9.289.041,65

Comentarios a las inversiones inmobiliarias del cuadro anterior:

o Sector hotelero: locales y garajes arrendados en el edificio del complejo de
apartamentos que se explota (ver nota 1). Los garajes solo tienen el objetivo de
arrendarse, sin opcion de venta, por tener la planta de garajes acceso directo al
complejo de apartamentos. Los locales estan arrendados y podrian ser vendidos al
arrendatario.

o Comercio de la construccion: naves y solares que han dejado de utilizarse para la
explotacion y que esperan venderse o arrendarse

o Inmobiliaria: locales, viviendas y garajes cuyo destino final es la venta. Se
arriendan con la finalidad de obtener una rentabilidad de los inmuebles. De ellos
corresponden a arrendamientos con opcion de compra 226.700,91 euros; no se
han registrado como arrendamientos financieros en tanto en cuanto la ejecucion
de la opcion de compra esta supeditada a la voluntad de las entidades financieras
de admitir la subrogacion de los clientes en el préstamo promotor.

o Agricola: solares rusticos y bodega. En general el objetivo es mantener los
arrendamientos. La venta podria ser una opcion.

Los ingresos provenientes asi como los gastos para su explotacion son los siguientes:

Ejercicio 2019 Invemlo‘nes que Invemmnf:s que no TOTAL
generan ingresos generan ingresos
Ingresos provenientes de inversiones inmobiliarias 356.627,48 356.627,48
Gastos para la explotacion de inversiones inmobiliarias 0,00 0,00
Ejercicio 2018 Inverslo.nes que Invemlonfes que no TOTAL
generan ingresos generan ingresos
Ingresos provenientes de inversiones inmobiliarias 4.521.044,15 4.521.044,15
Gastos para la explotacion de inversiones inmobiliarias 19.144,32 19.144,32

No existe ninguna restriccion a la realizacion de las inversiones, al cobro de los ingresos
derivados de las mismas o de los recursos obtenidos por su enajenacion o disposicion por
otros medios.
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Las correcciones valorativas por deterioro tienen origen en una empresa del sector de
comercio de la construccion adquirida por fusion (notas 1 y 19). El deterioro se origind
en 2012, dentro de un proceso de reduccion de actividad para adaptarse a la crisis
econdémica y pretendié plasmar el uso de instalaciones técnicas y otro inmovilizado
material por debajo de su potencial.

El criterio empleado para determinar el deterioro fue estimar un nivel de demanda para
los ejercicios 2013-2017 similares a los de 2012. En base al andlisis realizado se estim6
el deterioro en un 40% del valor neto contable de los bienes afectados, como mejor
estimacion del deterioro acaecido en funcion de la reduccion de la actividad.

Comentarios sobre los deterioros al cierre del ejercicio:

- Naturaleza de la inversion inmobiliaria: Locales, vivienda, garajes y trasteros.

- Importe, sucesos y circunstancias que han llevado al reconocimiento y reversion
de la pérdida por deterioro. El reconocimiento del deterioro se produce como
consecuencia de la estimacion de un precio de mercado inferior al costo de
adquisicion.

- El precio de mercado se estima con tasaciones o con precios comprobados de
fincas similares en el mismo edificio o zona de municipio.

La Sociedad no ha pactado con terceros compensaciones como consecuencia de la
necesidad de dotar provision por deterioro.

Los costes estimados de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion, incluidos como mayor
valor de los activos estan estimados en 0,00 euros.

Los gastos financieros capitalizados en el ejercicio ascienden a 0,00 euros. El criterio que
se mantiene es el de activar gastos financieros para inmuebles construidos por la sociedad
(ciclo de produccion largo), cuya obra se financia con recursos ajenos. El momento para
comenzar la activacion es el mas tardio entre el inicio de la obra o el inicio de la
financiacion ajena. Se cesa en la activacion de intereses con el final de la obra, que es
anterior a la de cancelacion de los recursos ajenos que la financian.

El coste de las inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas es de 0,00 euros.
Existen bienes afectos a garantia por valor de 4.030.413,60 euros. El aumento con
respecto a 2018 se refiere especialmente a traspasos de inmovilizado material
(instalaciones de fincas agricolas) a inversiones inmobiliarias. De este importe, hay
3.458.883,86 euros cuya deuda ha sido cancelada econdmicamente, quedando
unicamente pendiente su cancelacion registral al cierre del ejercicio.

No existen bienes afectos a reversion.

No existen restricciones a la titularidad.

Las subvenciones, donaciones y legados recibidos relacionados con las inversiones

inmobiliarias estan cuantificados en 0,00 euros y el importe de los activos
subvencionados asciende a 0,00 euros.
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Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018

Costes estimados de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion,
incluidos como mayor valor de los activos

Gastos financieros capitalizados en el ejercicio - -

Compensaciones de terceros incluidas en el resultado del ejercicio
por elementos deteriorados, perdidos o retirados

Importe de los bienes totalmente amortizados en uso - -
Bienes afectos a garantias 4.030.413,60 1.789.552,03
Bienes afectos a reversion - -
Importes de las restricciones a la titularidad - -
Subvenciones, donaciones y legados recibidos relacionados con las
inversiones inmobiliarias
Bienes inmuebles . -
Valor de la contruccion 2.763.578,24 3.423.709,18
Valor del terreno 6.525.463,41 7.305.241,29
Resultado del ejercicio derivado de la enajenacion o disposicion por
otros medios de elementos de inversiones inmobiliarias

4.880.325,38] 39.178.624,14

Importe de restricciones a la realizacion de inversiones inmobiliarias - -

Importe de restricciones al cobro de ingresos derivados de
inversiones inmobiliarias

Importe de restricciones a los recursos obtenidos por enajenacion o
disposicion de inversiones inmobiliarias

El resultado del ejercicio derivado de la enajenacion de inversiones inmobiliarias se
compone principalmente del:

- Beneficio de 4.903.668,37 euros con origen en las ventas de locales comerciales
y fincas a ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A., derivadas de la
condonacion parcial de deuda del BANCO SANTANDER.

- Pérdida de 23.342,99 euros que corresponde por un lado, a la venta de una finca
rustica y una vivienda y, por otro, a la dacion en pago de deuda de una finca ristica.

No existen obligaciones contractuales para adquisicion, construccion o desarrollo de
inversiones inmobiliarias o para reparaciones, mantenimiento o mejoras.

Al 31 de diciembre de 2018, el epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacion
adjunto incluia 0,00 euros correspondientes a bienes en régimen de arrendamiento

financiero.

No existen elementos cuyo valor haya sido actualizado en base a la Actualizacion de
Balances de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

7. Inmovilizado intangible
7.1. General

El detalle de movimientos habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el
siguiente:
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Patentes,
licencias, Fondo de Aplicaciones Otro
Investigacion Desarrollo Concesiones R S . inmovilizado TOTAL
n'mltcas y Comercio informéticas intangible
similares
VALORES BRUTOS
Saldo inicial bruto. Ejercicio 2018 9.568,45 - - 3.744,59) - 1.427,63 - 14.740,67|
® Adquisiciones mediante 2.850,00 18.033,43 | 13125267 300,51 152.436,61
combinaciones de negocios
+) Aportaciones no dinerarias
+) Ampliaciones y mejoras
+) Resto de entradas - - - - - - - -
) Salidas, bajs o reducciones - - - - - -510,21 - -510,21
(-1+) Traspasos a/de activos no
corrientes mantenidos para la
venta u operaciones
interrumpidas
(-1+) Traspasos a/de otras partidas
Saldo final bruto. Ejercicio 2018
Saldo inicial bruto. Ejercicio 2019 9.568,45) E 2.850,00 21.778,02 - 132.170,09 300,51 166.667,07
+) Adquisiciones mediante
combinaciones de negocios
(+) Aportaciones no dinerarias
+) Ampliaciones y mejoras - - - - - - - -
+) Resto de entradas - - - 1.121,49 - 14.874,50 - 15.995,99|
) Salidas, bajas o reducciones - - - -11.760,43 - -9.056,33 - -20.816,76
(-1+) Traspasos a/de activos no
corrientes mantenidos para la
venta u operaciones
interrumpidas
(-1 Traspasos a/de otras partidas - - - - - - - -
Saldo final bruto. Ejercicio 2019 9.568,45) | 2.850,00) 11.139,08 -| 137.988,26 300,51 161.846,30
AMORTIZACION ACUMULADA
Amort. Acum. Saldo inicial. Ejercicio 2018 9.568,45 - - 3.613,85 - 1.418,93 - 14.601,23
+) D.o!a(.zlf)nalaalmmmclun del] 126124 R 1.930,72 R 3.191.96
ejercicio
™ Aumentos por adquisiciones o 2.850,00 16.394,82, - 127.306,84| - 146.551,66
traspasos
(-) Disminuciones por salidas,
bajas, reducciones o - - - -177,71 - -482,98 - -660,69|
traspasos
Amort. Acum. Saldo final. Ejercicio 2018
Amort. Acum, Saldo inicial. Ejercicio 2019 9.568,45) E 2.850,00 21.092,20 - 130.173,51 E 163.684,16
™ Dotacion a la amortizacion del 1.369,00) B 6.532,48 i 7.901,48
ejercicio
+) Aumentos por adquisiciones o
traspasos
) Disminuciones por salidas,
bajas, reducciones o - - - -11.651,15 - -9.647,37| - -21.298,52
traspasos
Amort. Acum. Saldo final. Ejercicio 2019 9.568,45) | 2.850,00) 10.810,05 -| 127.058,62 | 150.287,12
VALORES NETOS
Saldo final. Ejercicio 2018 - - - 685,82 - 1.996,58 300,51 2.982,91
Saldo final. Ejercicio 2019 -] -] -] 329,03 - 10.929,64 300,51 11.559,18

No se han registrados altas ni bajas significativas en los elementos que componen el
inmovilizado intangible de la sociedad.

Ejercicio 2018

Las filas de combinaciones de negocios y aumentos por adquisiciones o traspasos de los
bloques de amortizacion y correcciones de valor por deterioro para 2018 se refieren a la
fusion por absorcion de todas las empresas del grupo comentada en las notas 1 y 19.

No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia significativa
en el ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a valores residuales, vidas ttiles

o métodos de amortizacion.

Los gastos financieros capitalizados en el ejercicio ascienden a 0,00 euros. Se sigue la
politica de no capitalizar gastos financieros para inmovilizados intangibles.

Existe inmovilizado intangible totalmente amortizado a 31 de diciembre segun el
siguiente detalle:
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. Correccion de
Amortizacio
Ejercicio 2019 Valor Contable clon valor por deterioro
Acumulada
acumulada
Inmovilizado intangible totalmente amortizado 138.442,04 138.442,04 -
Categorias:
aplicaciones informaticas 73%
propiedad industrial 5%
. Correccion de
Amortizacio
Ejercicio 2018 Valor Contable clon valor por deterioro
Acumulada
acumulada
Inmovilizado intangible totalmente amortizado 157.610,10 157.610,10 -
Categorias:
aplicaciones informaticas 81%
propiedad industrial 11%

No existen activos afectos a garantia y a reversion.

No existen restricciones a la titularidad.

Las subvenciones, donaciones y legados recibidos relacionados con el inmovilizado
intangible estan cuantificados en 0,00 euros y el importe de los activos subvencionados

asciende a 0,00 euros.

El importe agregado de los desembolsos por investigacion y desarrollo reconocidos en el

egjercicio es de 0,00 euros.

La Sociedad no ha realizado correcciones valorativas de los bienes de inmovilizado

intangible.

Al 31 de diciembre de 2019 no se han contraido compromisos en firme para la compra de

inmovilizado intangible.

La Sociedad no ha enajenado inmovilizados intangibles en el ejercicio.

No existen compromisos en firme de venta de inmovilizado intangible.

No existen inmovilizados intangibles, cuya vida Util no se pueda determinar con

fiabilidad.

Otras circunstancias importantes que afectan a los bienes del inmovilizado intangible son

las siguientes:

- Arrendamientos. No existen.
- Seguros. No existen.

- Litigios. No existen.

- Embargos. No existen.
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La anterior informacién, comparativa con el ejercicio anterior, se resume en:

Ejercicio 2019 Ejercicio 2018

Activos afectos a garantias

Activos afectos a reversion

Importe de restricciones a la titularidad de inmovilizados intangibles
Gastos financieros capitalizados en el ejercicio

Importe del inmovilizado intangible totalmente amortizado en uso 138.442,04 157.610,10
Resultado del ejercicio derivado de la enajenacion o disposicion por
otros medios de elementos de inmovilizado intangible

Importe agregado de los desembolsos por investigacion y desarrollo
reconocidos como gasto durante el ejercicio

Subvenciones, donaciones y legados recibidos relacionados con el
inmovilizado material

Importe de activos cuya vida util no se puede determinar con fiabilidad

7.2. Fondo de comercio

Las distintas combinaciones de negocios realizadas, comparativamente con el ejercicio
anterior se muestran en el siguiente cuadro:

COMBINACIONES DE NEGOCIOS Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
Fusion por absorcion grupo Socas - -

No se han realizado combinaciones de negocios desde el cierre del ejercicio, 31 de
diciembre de 2019 hasta la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales.

Tal y como se comenta en las notas 1 y 19, con efectos 1 de enero de 2018 se ha producido
la fusién por absorcion de todas las empresas del grupo. Resulta de aplicacion a esta
operacion la norma de valoracion 21 del Plan General de Contabilidad, “Operaciones
entre empresas del grupo”, que establece que los elementos patrimoniales adquiridos se
valoraran por el importe que corresponderia a los mismos en las cuentas anuales
consolidadas, registrando la diferencia que pudiera ponerse de manifiesto en una partida
de reservas. De acuerdo con el criterio expuesto no se ha generado fondo de comercio en
la operacion de fusion mencionada.

8. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

8.1. Arrendamientos financieros

Informacién de los arrendamientos financieros que arrienda la Sociedad a terceros es la
siguiente: no existen.

Informacién de los arrendamientos financieros en los que la Sociedad es arrendataria es
la siguiente: no existen.

8.2. Arrendamientos operativos

La informacion de los arrendamientos operativos que arrienda la Sociedad es la siguiente:
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Arrendamientos operativos: Informacion del arrendador Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Importe de los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no
cancelables
_ Hasta un afio 114.847,32 113.639,29
_ Entre uno y cinco afios 458.012,84 342.909,87
_ Mas de cinco afios 430.342,06 198.474,75
Importe de las cuotas contingentes reconocidas como ingresos del ejercicio

Descripcion general de los bienes y acuerdos significativos de arrendamiento operativo:

- Arrendamiento a Banca March, S.A. de 4 locales comerciales y 5 plazas de garaje
ubicados en el edificio “Apartamentos Casablanca” en el Puerto de la Cruz. Los
locales se destinan al negocio bancario. El contrato, de fecha 14/09/17, tiene una
duracion de 10 afios, siendo su vencimiento el 13/09/27. A la finalizacion de este
periodo, la arrendataria tendra derecho a prorrogar el contrato por plazos anuales

hasta un maximo de 5 afios.

- Arrendamientos de las siguientes fincas risticas:

v Nueve parcelas en el municipio de Tacoronte, en el lugar conocido como

“Puerto de La Madera” destinadas a la explotacion agricola. El contrato,
de fecha 01/01/08, tenia una duracion inicial de diez afios. Después de
varias novaciones, siendo la ultima el 25/05/20, se estipula un nuevo
vencimiento para el 01/01/30. A la finalizacion de este plazo se prorrogara
anualmente el arrendamiento, si ninguna de las partes manifestase lo
contrario con un mes de antelacion al vencimiento.

Varias fincas en el municipio de Icod de Los Vinos: una en el lugar
denominado “Hoya del Hurdn”, dos en el paraje “El Almendral” y una en
el sitio conocido como “El Cardonal”, todas destinadas por el mismo
arrendatario a la explotacion agricola. Los contratos, de fecha 03/11/14,
tenian una duracion de seis afios. Antes de llegar a su vencimiento, se
realiza el 07/10/19 novaciones a dichos contratos para modificar la
duracion inicial estipulada, estableciéndose el nuevo vencimiento para el
03/11/25. A su finalizacion se prorrogara anualmente, si ninguna de las
partes manifestase lo contrario con un mes de antelacion al vencimiento.

La Sociedad no mantiene arrendamientos operativos en los que sea arrendataria.

9. Instrumentos financieros

Nota: los créditos y débitos con las Administraciones Publicas NO se reflejan en este

apartado

9.1. Informacion sobre la relevancia de los instrumentos financieros en la situacion

financiera y los resultados de la empresa.

a) Categorias de activos financieros y pasivos financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros y pasivos
financieros sefialados en la norma de registro y valoracion novena, de acuerdo con

la siguiente estructura.
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a.1) Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del

grupo, multigrupo y asociadas.

El analisis del movimiento durante el ejercicio para cada clase de activos

financieros no corrientes es el siguiente:

Clases de activos financieros no corrientes
Instrumentos de Valores Créditos,
Patrimonio representativos | Derivados y TOTAL
de deuda Otros

Saldo al inicio del ejercicio 2018

(+) Altas 547,90 138.395,07 1.062.912,93 1.201.855,90
(-) Salidas y reducciones -150,60 - -9.188,35 -9.338,95
(+/-) Traspasos y otras variaciones - - -1.000.567,12 -1.000.567,12
Saldo final del ejercicio 2018 397,30 138.395,07 53.157,46 191.949,83
(+) Altas por combinaciones de negocios - - - -
(+) Otras altas - - 108.335,47 108.335,47
(-) Salidas y reducciones - - - -
(+/-) Traspasos y otras variaciones -27,30 - - -27,30
Saldo final del ejercicio 2019 370,00 138.395,07 161.492,93 300.258,00

Ejercicio 2018

La fila de altas por combinaciones de negocios incluye las adquiridas en la fusién
por absorcion comentada en las notas 1y 19.

La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la
Sociedad a largo plazo, clasificados por categorias es:

CLASES
lnstrun.lento.s de Valores representativos Créditos, Derivados y TOTAL
Patrimonio de deuda Otros
Ej. 2019 Ej. 2018 Ej. 2019 Ej. 2018 Ej. 2019 Ej. 2018 Ej. 2019 Ej. 2018
Activos a valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias, de los cuales: - -
" Mantenidos para negociar
= Otros - - g -
g Inversiones mantenidas hasta el vencimiento - 61.492,93 53.157,46 61.492,93 53.157,46
8 Préstamos y partidas a cobrar - - - -| 100.000,00 -| 100.000,00 -
= Activos disponibles para la venta, de los cuales 370,00, 397,30| 138.395,07| 138.395,07| - -| 138.765,07| 138.792,37
s Valorados a valor razonable 370,00 397,30 - - 370,00, 397,30
Valorados a coste - 138.395,07[ 138.395,07 138.395,07| 138.395,07
Derivados de cobertura -] - - - - - -| -
TOTAL 370,00 397,30 138.395,07| 138.395,07) 161.492,93| 53.157,46] 300.258,00] 191.949,83

Los valores representativos de deuda son acciones de agua. Se utilizan en la
actividad agricola y de comercio de la construccion (proceso productivo). Otorgan
el derecho a recibir agua de galeria. No existe un mercado que permita establecer
su valor razonable.

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento se corresponden a fianzas y
depositos.

Los préstamos y partidas a cobrar se refieren a un crédito a parte vinculada, que
se incluye en la nota 23.
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La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la
Sociedad a corto plazo, sin considerar el efectivo y otros activos equivalentes,
clasificados por categorias, es la que se muestra a continuacion:

CLASES

Instrumentos de Patrimonio

Valores representativos de
deuda

Créditos, Derivados y
Otros

TOTAL

Ej. 2019

Ej. 2018

Ej. 2019 Ej. 2018 Ej. 2019

Ej. 2018 Ej. 2019 Ej. 2018

CATEGORIAS

Activos a valor r

con eny
ganancias, de los cuales:
Mantenidos para negociar
Otros
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento
Préstamos y partidas a cobrar
Activos disponibles para la venta, de los cuales
Valorados a valor razonable

y

50.000,00
- 1.653.928,56)|1.671.504,89
v 4

4.004.452,05
1.671.504,89

50.000,00
1.653.928,56

4.004.452,05

Valorados a coste
Derivados de cobertura

TOTAL

-] 1.703.928,56|5.675.956,94| 1.703.928,56| 5.675.956,94

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento son IPF bancarias. El descenso
registrado, en el ejercicio 2019, corresponde a la disposicion de efectivo.

Los préstamos y partidas a cobrar con partes vinculadas se incluyen en la nota 23.

La informacion del efectivo y otros activos liquidos equivalentes, es la siguiente:

Ejercicio 2019 Ejercicio 2018

Tesoreria 18.560.023,11 45.042.900,60

Otros activos liquidos equivalentes - -
Total 18.560.023,11 45.042.900,60

El saldo de tesoreria al cierre del ejercicio 2018 se relaciona fundamentalmente
con la venta de un hotel, que pertenecia a una de las sociedades absorbidas (ver
nota 2.3), el 5 de diciembre de 2018. La venta origina bajas en los epigrafes de
inversiones inmobiliarias e inmovilizado material.

El total de efectivo y otros activos liquidos equivalentes se incluye en el estado de
flujos de efectivo.

Los importes en libros del efectivo y equivalentes al efectivo de la Sociedad estan
denominados en las siguientes monedas:

Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
Euro 18.559.130,58| 45.041.846,32
Libra esterlina - GBP 866,56 1.054,28
Doélar estadounidense - USD 25,97 -
Total 18.560.023,11| 45.042.900,60

a.2) Pasivos financieros.

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a largo plazo,
clasificados por categorias son:
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corresponden con traspasos al corto plazo. Las Otras Deudas se incrementan
como consecuencia de la reclasificacion de los créditos subordinados al largo
plazo.

La informacion de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la
Sociedad a corto plazo, clasificados por categorias es la siguiente:

CLASES
Deudas conr e'ntldades de Obligaciones y otros valores Derivados y Otros TOTAL
crédito negociables N

Ej. 2019 Ej. 2018 Ej. 2019 Ej. 2018 Ej. 2019 Ej. 2018 Ej. 2019 Ej. 2018
» |Débitos y partidas a pagar 2.673.982,30| 6.022.116,03 - - 7.829.656,37| 1.438.686,37| 10.503.638,67 7.460.802,40
S |Pasivos a valor razonable con cambios
g en pérdidas y ganancias: - - - - - - - -
S Mantenidos para negociar - - - - - -
= Otros - - - - - -
ﬁ Derivados de cobertura - - - - - - - -

TOTAL 2.673.982,30|  6.022.116,03 - 5| 7.829.656,37| 1.438.686,37| 10.503.638,67| 7.460.802,40
Las variaciones registradas en las Deudas con entidades de crédito se

CLASES
Deudas con’ e.ntldades de Obligaciones y otros valores Derivados y Otros TOTAL
crédito negociables '

Ej. 2019 Ej. 2018 Ej. 2019 Ej. 2018 Ej. 2019 Ej. 2018 Ej. 2019 Ej. 2018
», |Débitos y partidas a pagar 11.100.033,71| 26.677.938,84 - -l 4.229.724,14| 30.189.694,31| 15.329.757,85| 56.867.633,15)
Z [Pasivos a valor razonable con cambios
& len pérdidas y ganancias: - - - - - -
§ Mantenidos para negociar -
= Otros -
S Derivados de cobertura - -

TOTAL 11.100.033,71| 26.677.938,84 E -l 4.229.724,14] 30.189.694,31| 15.329.757,85| 56.867.633,15)

La disminucion de la deuda se corresponde a cancelaciones y condonaciones de
deuda con una entidad de crédito, asi como reclasificaciones por quitas y ajustes
de saldos reconocidos en textos definitivos, reconociéndose al cierre del ejercicio
un importe de quitas por valor de 14.346.101,29 euros.

b) Activos financieros y pasivos financieros designados a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La empresa no ha designado activos financieros o pasivos financieros en la
categoria de “Otros activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias” o en la de “Otros pasivos financieros a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias”.

No existen instrumentos financieros derivados, distintos de los que se califiquen

como instrumentos de cobertura.

¢) Reclasificaciones

No se han reclasificado activos financieros de forma que éstos pasen a valorarse

al coste o al coste amortizado, en lugar de al valor razonable, o viceversa.

d) Clasificacion por vencimientos

Las clasificaciones por vencimiento de los activos financieros de la Sociedad, de los
importes que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta su

ultimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:
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Vencimiento en aiios

1 2 3 4 5 Mis de 5 TOTAL

Inversiones en empresas del grupo y

asociadas 984,13 - - - - - 984,13
Créditos a empresas - - - - - -
Valores representativos de deuda - - - - - - -
Derivados - - - - - - -
Otros activos financieros 984,13 - - - - - 984,13
Otras inversiones - - - - - - -
Inversiones financieras 184.924,68 - - - - 299.888,00 484.812,68

Créditos a terceros

Valores representativos de deuda - - - - - 138.395,07 138.395,07

Derivados

Otros activos financieros

Otras inversiones

Deudas comerciales no corrientes - - - - - - -
Anticipos a proveedores 107.611,56 - - - - - 107.611,56
Deudores comerciales y otras cuentas

- - - - 100.000,00 100.000,00

184.924,68 - - - - 61.492,93 246.417,61

a cobrar 1.410.408,18 - - - - - 1.410.408,18
Clientes por ventas y prestacion de
servicios 1.027.185,51 - - - - -l 1.027.185,51
Clientes empresas del grupo y asociadas 1.005,64 - - - - - 1.005,64
Deudores varios 366.167,03 - - - - - 366.167,03
Personal 16.050,00 - - - - - 16.050,00
Accionistas por desembolsos exigidos - - - - - - -
TOTAL 1.703.928,55 - - - - 299.888,00] 2.003.816,55

Comentarios a los saldos anteriores:

v

AN

Los valores representativos de deuda son acciones de agua utilizadas en
los procesos productivos agricola y de fabricacion de materiales de
construccion. Se consignan con vencimiento de mas de 5 afios en tanto en
cuanto esperan mantenerse.

El importe de otros activos financieros son IPF bancarias.

El importe de otros activos financieros a més de 5 afos corresponde a
depositos y fianzas, que esperan mantenerse durante un plazo no definido.
El importe de los créditos a terceros a mas de 5 afos se corresponde con
un préstamo concedido en 2019 a una parte vinculada con un plazo
maximo de devolucion de 7 afios.

No se incluyen los saldos correspondientes a administraciones publicas,
que se detallan en la nota 12.1.

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de
los importes que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio
y hasta su tltimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:
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Vencimiento en aiios

1 2 3 4 5 Mis de 5 TOTAL

Deudas 13.445.784,74 528.048,26| 6.507.168,98] 140.175,96] 145.515,50| 1.752.143,60(22.518.837,04
Obligaciones y otros valores negociables - - - - - - -
Deudas con entidades de crédito 11.100.033,71 489.853,93 154.393,31| 140.175,96| 145.515,50| 1.744.043,60(13.774.016,01
Acreedores por arrendamiento financiero - - - - - - -
Derivados - - - - - - -
Otros pasivos financieros 2.345.751,03 38.194,33 6.352.775,67 - - 8.100,00( 8.744.821,03
Deudas con emp. grupo y asociados - - - - - - -
Acreedores comerciales no corrientes - - - - - - -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar| 1.883.973,11 " - g - -[1.430.586,37| 3.314.559,48
Proveedores 169.648,20 - - - - - 169.648.,20
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 126,46 - - - - - 126,46
Acreedores varios 817.429,42 - - - - - 817.429,42
Personal 189.044,81 - - - - -l 189.044,81
Anticipos de clientes 707.724,22 - - - -| 1.430.586,37| 2.138.310,59
Deudas comerciales no corrientes - - - - - -

TOTAL 15.329.757,85 528.048,26 6.507.168,98 140.175,96| 145.515,50( 3.182.729,97|25.833.396,52

Comentarios a los saldos anteriores:

v La proporcion de pasivo a corto plazo es mas significativa que la del

pasivo a largo plazo debido a la situacion de concurso de acreedores de las
empresas del grupo. Los pasivos concursales por calificacion se incluyen
en la nota 2.3. El 29 de octubre de 2018 se llega a un acuerdo de convenio
con los acreedores de las sociedades en concurso, acuerdo que adquiere
eficacia el 29 de abril de 2019, fecha de su aprobacion de sentencia. De
acuerdo con la fecha de eficacia legalmente prevista, el efecto de los
vencimientos acordados en el convenio de acreedores (quita del 50% y
espera de 1-2 afios desde la fecha de la sentencia de aprobacion del
convenio).

Las deudas con entidades de crédito corresponden en su mayor parte a
préstamos promotores, otros préstamos y polizas de crédito. El importe
con vencimiento en el corto plazo tiene origen en el impago por la
declaracion de concurso de las sociedades del grupo en el ejercicio 2013
(ver nota 2.3) y su consideracion como créditos vencidos y exigibles, de
acuerdo con las clausulas de concesion.

Los otros pasivos financieros corresponden a pasivos financieros, en
origen bancarios, que fueron adquiridos por otras entidades, dentro de la
politica bancaria de vender créditos para reducir su nivel de morosidad.

v El desglose de los anticipos de clientes por sectores es el siguiente:

Sector Importe
Sector hotelero 99.653,16
Comercio de la construccion 31.151,83
Construccion 2.007.505,60
Agricola 0,00
Total 2.138.310,59

Los anticipos de clientes a largo plazo corresponden, dentro del sector de
construccion, al valor razonable de un solar recibido a cambio de entrega de
construccion futura. El plazo consignado responde a la fecha estimada de
finalizacion de la obra, bajo el supuesto de que se concedera el permiso de obra
en el ejercicio 2022.
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v El saldo de personal corresponde a:

Concepto Importe
Atrasos a trabajadores sectores comercio construccion e inmobiliario 127.687,73
Liquidaciones a trabajadores sector comercio construccion 1.697,07
Liquidaciones a trabajadores sector hotelero 0,00
Prorrata de pagas extraordinarias sector hotelero 59.660,01
Total 189.044,81

Comentarios al cuadro anterior:

o Tal y como se comenta en la nota 2.3 las sociedades del grupo se
declararon en abril de 2013 en concurso de acreedores. Tal y como se
comenta en la nota 1, con fecha efectos 1 de enero de 2018 la sociedad se
fusiona por absorcion con todas las empresas del grupo. Durante el proceso
de concurso de acreedores se redujeron los sueldos a los trabajadores de
todos los sectores excepto el de hosteleria. El 23 de mayo de 2016 se
alcanza un acuerdo entre la direccion y los trabajadores por el que se
reconoce el derecho a la percepcion de la reduccion aplicada en afos
anteriores, cuyo plazo limite de pago es el 30 de junio de 2020, quedando
pendiente de pago solo 127.687,73.

o Liquidaciones pendientes de pago del sector comercio de la construccion.

o Prorrata de pagas extraordinarias de sector hotelero.

v" No se incluyen los saldos correspondientes a administraciones publicas, que se
detallan en la nota 12.1.

e) Transferencias de activos financieros

La Sociedad no ha realizado cesiones de activos financieros. Como consecuencia de ello
no estd expuesta a riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y derivados de una
posible cesion.

f) Activos cedidos y aceptados en garantia

La Sociedad no posee activos financieros entregados como garantia.

La Sociedad no mantiene activos de terceros en garantia:

g) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

El analisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por
deterioro originadas por el riesgo de crédito es el siguiente:
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Clases de activos financieros

Instrumentos de patrimonio Valores repre ivos de Créditos, derivados y otros TOTAL

Largo plazo Corto plazo Largo plazo Corto plazo Largo plazo Corto plazo Largo plazo Corto plazo
Pérdida por deterioro al inicio del ejercicio 2018 | 12.759.936,11 - : - -l 9.936.687,56| 12.759.936,11| 9.936.687,56)
(+) Correccion valorativa por deterioro - 98.719,76 98.719,76
(-) Reversion del deterioro -31.864,07 -31.864,07,
(-) Salidas y reducciones -410.130,35 -410.130,35
() Traspasos y otras variaciones (combinaciones de | 1 759 93¢ | -8.873.243,07| -12.759.936,11| -8.873.243,07
negocio, etc)
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2018 720.169,83 720.169,83
(+) Correccion valorativa por deterioro 33.130,08 33.130,08
(-) Reversion del deterioro - -
(-) Salidas y reducciones -182.420,81 -182.420,81
(-/+) Traspasos y otras variaciones (combinaciones de
negocio, etc)
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2019 570.879,10 570.879,10

El deterioro de créditos, derivados y otros corresponde a créditos comerciales.

Comentarios a los movimientos del afio:

v La correccion valorativa por deterioro se encuentra relacionada con saldos
comerciales considerados de dudoso cobro.

v' Las salidas y reducciones corresponden a saldos que causan baja definitiva por no
esperar recuperarse.

Criterios aplicados en relacion al deterioro:

v" Determinacion de la existencia de evidencia objetiva de deterioro:

(@)

(@)

Comercio de la construccion y agricultura: 1 afo de antigiiedad del crédito
o conocimiento de otras circunstancias que lo pongan de manifiesto (p.e.
declaracion de concurso de acreedores)
Construccion: solo se construye para la venta a través de la propia
actividad inmobiliaria, por lo que esta actividad no es generadora de
deterioro
Inmobiliaria: actividad de:
» Arrendamiento: acumulacién de 1 afio de impago de arrendamiento
» Venta de inmuebles sin arrendamiento con opcion de compra: la
entrega de llaves y escritura publica son posteriores o simultaneos al
cobro por lo que no se genera deterioro
» Venta de inmuebles con arrendamiento con opcion de compra:
acumulacion de 1 afio de impago de arrendamiento
Sector hotelero: 1 afio de antigliedad del crédito o conocimiento de otras
circunstancias que lo pongan de manifiesto (p.e. declaracion de cese de
actividades o quiebra del touroperador)

v' Registro de la correccion de valor:

O

Comercio de la construccion, agricultura: al cierre del ejercicio contable
para los créditos con evidencia objetiva de deterioro y que no esperan
recuperarse; para aquellos que esperan recuperarse (clientes que estan
realizando algun tipo de pago) no se registra deterioro, con independencia
del plazo de antigiiedad.

Inmobiliaria - arrendamiento o venta de inmuebles conectada a
arrendamiento con opcidon de compra: al cierre del ejercicio por el importe
de los créditos impagados desde julio del afio anterior a junio del afio que se
cierra.
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o Sector hotelero: al cierre del ejercicio por los créditos cuya antigiiedad al
cierre del ejercicio es de al menos un afio.

Reversion del deterioro: cobro de saldos anteriormente deteriorados.

Baja definitiva de activos financieros deteriorados:

o Comercio de la construccion, agricultura: 5 afios de antigliedad desde la
generacion del crédito deteriorado.

o Inmobiliaria: no se realizan.

o Sector hotelero: no se realiza.

v’ Criterios utilizados para calcular las correcciones valorativas relativas a los
deudores comerciales y otras cuentas a cobrar: no se realiza estudio de deterioro
por corresponder con cierta frecuencia a anticipos a profesionales.

v" Criterios contables aplicados a los activos financieros cuyas condiciones hayan
sido renegociadas y que, de otro modo, estarian vencidos o deteriorados: no se
registra deterioro para ninguno de los sectores.

AN

Los deterioros se determinan individualmente.
h) Impago e incumplimiento de condiciones contractuales

La declaracion de concurso de acreedores de la sociedad y las empresas del grupo,
comentada en la nota 2.3, conlleva la paralizacion de los pagos a acreedores. El impago
bancario tuvo como consecuencia el vencimiento anticipado de los préstamos y polizas
en el ejercicio de declaracion de concurso. En este sentido la sociedad interpreta que el
impago se produjo en dicho ejercicio y que no corresponde informar sobre impago en el
gjercicio 2019, dado que los pasivos estaban vencidos y eran exigibles, excepto por los
efectos del concurso de acreedores.

Los préstamos del sector hotelero fueron renegociados durante el proceso de concurso.
Durante el ejercicio 2019 no se ha producido ningin impago de principal o intereses, ni
ningun incumplimiento contractual distinto del impago que otorgase al prestamista el
derecho de reclamar el pago anticipado del préstamo. El valor de estos pasivos en la fecha
del cierre del ejercicio asciende a 2.808.627,94 euros.

No existen otros pasivos sujetos a condiciones contractuales.

1) Deudas con caracteristicas especiales

No existen deudas con caracteristicas especiales.

9.2. Informacion relacionada con la cuenta de pérdidas y ganancias y el patrimonio neto
Las pérdidas o ganancias netas procedentes de las distintas categorias de activos
financieros definidas en la norma de registro y valoracion novena, los ingresos financieros

calculados por aplicacion del método del tipo de interés efectivo, se detalla en el siguiente
cuadro:
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Pérdidas o ganancias netas

Ingresos financieros por
aplicacion del tipo de interés
efectivo

Ejercicio 2019

Ejercicio 2018

Ejercicio 2019

Ejercicio 2018

Activos a valor razonable con cambios en
pérdidas y ganancias, de los cuales:
Mantenidos para negociar
Otros
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento
Préstamos y partidas a cobrar

Categorias

Valorados a valor razonable
Valorados a coste
Derivados de cobertura

Activos disponibles para la venta, de los cuales

-135.789,62

-67.699,89

152.632,47

34.473,30

TOTAL

-135.789,62

-67.699,89

152.632,47

34.473,30

El importe de las correcciones valorativas por deterioro para cada clase de activos
financieros, asi como el importe de cualquier ingreso financiero imputado en la cuenta de
pérdidas y ganancias relacionado con tales activos, se detalla en el siguiente cuadro:

Correcciones valorativas por

Ingresos financieros imputados
en PYG relacionados con estos

deterioro .
activos
Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018 | Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
Instrumentos de patrimonio - - 23,00 22,00
:2 Valores representativos de deuda - - - -
O |Créditos, derivados y otros -135.789,62 -67.699,89 152.609,47 34.451,30
TOTAL -135.789,62 -67.699,89 152.632,47 34.473,30

Las pérdidas o ganancias netas procedentes de las distintas categorias de pasivos
financieros definidas en la norma de registro y valoracién novena, los gastos financieros
calculados por aplicacion del método del tipo de interés efectivo, se detalla en el siguiente

cuadro:
Gastos financieros por
Pérdidas o ganancias netas aplicacion del tipo de interés
efectivo
Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018 | Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
Débitos y partidas a pagar - - -209.312,90| -1.085.323,28
. |Pasivos a valor razonable con cambios en

£ pérdidas y ganancias, de los cuales: i i i i
gﬂ Mantenidos para negociar - -
S Otros - -
Derivados de cobertura - -

TOTAL - - -209.312,90| -1.085.323,28

9.3. Otra informacion

a) Contabilidad de coberturas

La Sociedad no ha realizado operaciones de cobertura durante los ejercicios 2019 y 2018.

b) Valor razonable

Se estima que el valor en libros constituye una aproximacion aceptable del valor

razonable.
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No existen operaciones con derivados.
¢) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

A efectos de la presentacion de las Cuentas Anuales de una empresa o sociedad se
entenderd que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una
relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo
de Comercio para los grupos de sociedades o cuando las empresas estén controladas por
cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas, que actiien conjuntamente
o se hallen bajo direccion unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

Con fecha 29 de octubre de 2018, la Junta General de Socios de Organizacion Socas, S.L.
aprobo la fusion por absorcion de las empresas del grupo “Prefabricados Socas, S.A.”,
“Prefabricados Icod, S.A.”, “Socas Mesa Materiales de Construccion, S.A.”,
Constructora Socas Fuentes, S.A.”, “Socas Brito Construcciones, S.A.”, “Hotel Chapatal,
S.L.”, “Promociones y Planificaciones, S.A.”, “Medina Socas Construcciones, S.A.”,
Constructora Delesan, S.A.”, “Explotaciones Agropecuarias y Constructoras Pol, S.A.”,
“Hierros y Materiales de Construccion Las Palmas, S.A.”, “Construcciones Rambla,
S.A.”, “Prefabricados Socas Tenerife Sur, S.A.”, Supermercados Tinerfenos, S.A.”,
“Club Paraiso del Mar, S.A.”, “Damerco, S.L.”, “Prodamer, S.L.”, “Edificaciones Benito
Socas, S.L.”, “Iscanar Edificaciones y Construcciones, S.L., “Ingos Boyera, S.L.”,
“Construcciones Socas y Perera, S.L.”, y “Paraiso Dunas, S.L.”, en las cuales
Organizacion Socas ostentaba, directa o indirectamente, la titularidad de la totalidad de
sus acciones o participaciones. De acuerdo con el proyecto comun de fusion por
absorcion, aprobado por los oOrganos de administracion de todas las sociedades
intervinientes en la operacion con fecha 29 de junio de 2018, se fijo el 1 de enero de 2018
como fecha de efectos contables de la fusion. La escritura de elevacion a publico de los
acuerdos sociales de fusion por absorcion fue otorgada con fecha 27 de diciembre de 2018
ante el notario del Ilustre Colegio de las Islas Canarias don Nicolés Quintana Plasencia,
bajo el numero 3.797 de su orden de protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de
Tenerife con fecha 29 de mayo de 2019.

La informacion sobre empresas del grupo cuando estén vinculadas por una relacion de
control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el articulo 42 del Codigo de Comercio
para los grupos de sociedades en el ejercicio se detalla en los siguientes cuadros:

% capital % derechos voto
. .. | Actividades . . . .
NIF Denominacion Domicilio F. Juridica CNAE Directo | Indirecto | Directo | Indirecto
B-76808187 |MORTEROS SOCAS, S.L. [Puerto de La Cruz S.L. 46 100% 100%
Otras partidas . Rdo. De Rdo. De Rdo. De Valor en Dividendos
i . .| Rdo. Ultimo . . . . s
NIF Capital Reservas | de patrimonio eiercicio explotacion | operaciones | operaciones | libros de la recibidos
neto ! ltimo continuad interrumpidas | participacién ejercicio
B-76808187 3.000,00 0,00 0,00 -610,35 -610,35 -610,35 0,00 3.000,00 0,00

Las participaciones no cotizan en un mercado activo. Los datos consignados
corresponden al ejercicio 2019. Los valores consignados no se encuentran auditados.
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La informacién sobre otras empresas vinculadas, cuya relacion no puede clasificarse
analoga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, se detalla en los siguientes

cuadros:
Lo - e Actividades

NIF Denominacion Domicilio F. Juridica CNAE
B-76758275 [TRICADA GARAGE, S.L. C/ Tijaraje 21 S.L. 45
B-35338078 |SURFING CLUB AGUILA PLAYA, S.L. [Avda. de Gran Canaria 80 S.L. 55

Otras partidas Rdo. Ultimo e:::li::t.al:ifin Rdo. De Rdo. De Valor en Dividendos
NIF Capital Reservas | de patrimonio . . operaciones | operaciones | libros de la recibidos
neto ejereicio }llm,m? continuadas |interrumpidas|participacion| ejercicio
ejercicio

B-76758275 3.000,00 -2.797,57 30.764,33| -346.631,75 -345.828,13| -346.631,75 0,00 0,00 0,00
B-35338078 2.166.605,00) -3.991.709,64( -3.776.282,74| -149.887,95| 117.585,51| -149.887,95 0,00 0,00 0,00

El analisis del movimiento durante el ejercicio de las inversiones a largo plazo en
empresas del grupo, asociadas y vinculadas es el siguiente:

Clases de activos financieros no corrientes
Instrumentos de Valores Créditos,
. . representativos | Derivados y TOTAL
Patrimonio
de deuda Otros
Saldo al inicio del ejercicio 2018 390.338,80 - - 390.338,80
(+) Altas - - - -
(-) Salidas y reducciones - - - -
(+/-) Traspasos y otras variaciones -390.338,80 - - -390.338,80
Saldo final del ejercicio 2018 - - - -
(+) Altas por combinaciones de negocios - - - -
(+) Otras altas 3.000,00 - 100.000,00 103.000,00
(-) Salidas y reducciones - - - -
(+/-) Traspasos y otras variaciones - -
Saldo final del ejercicio 2019 3.000,00 - 100.000,00 103.000,00

Los traspasos y otras variaciones de 2019 corresponden a la reclasificacion de cuentas

contables.

No existen empresas que estén controladas por cualquier medio por una o varias personas
fisicas o juridicas, que actiien conjuntamente o se hallen bajo direccion inica por acuerdos
o clausulas estatutarias.

No se han realizado adquisiciones durante el ejercicio que hayan llevado a calificar a una
empresa como dependiente.

No existen empresas multigrupo.

No existen empresas en las que la Sociedad sea socio colectivo.

No existen empresas en las que la Sociedad no tenga una influencia significativa, a pesar
de poseer mas del 20% del capital social.

No se han realizado adquisiciones durante el ejercicio que hayan llevado a calificar a una
empresa como dependiente.
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En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 155 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, no se han realizado en el ejercicio notificaciones.

No se da la circunstancia de que la empresa:
v" No ejerza influencia significativa sobre otra poseyendo un porcentaje inferior al
20% del capital.

v" Poseyendo mas del 20% no ejerza influencia significativa.

En el ejercicio 2019 no se registran correcciones valorativas por deterioro en
participaciones.

Durante el ejercicio 2018 se registrd la baja de la totalidad de deterioros, relacionado con
la combinacion de negocios mencionada en las notas 1 y 19.

No se registran resultados derivados de la enajenacion o disposicion por otro medio, de
inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

d) Otro tipo de informacion

Al 31 de diciembre de 2019 no se han contraido compromisos en firme para la compra de
activos financieros.

No existen compromisos en firme de venta de activos financieros.

Las deudas con garantia real son las siguientes:

Tipo

Ejercicio 2019

Ejercicio 2018

Préstamos promotores o para adquirir solares

11.525.173,61

16.868.967,90

Préstamos para obtener liquidez 1.475.593,84 8.614.895,22

Prestamo.s.y poliza de crédito de maximo a largo 2.808.627.94 6.517.784.96

plazo actividad hotelera

Préstamos por avales ejecutados - 5.506.033,77
Total 15.809.395,39| 37.507.681,85

Los bienes que garantizan las deudas se detallan en las notas 5, 6 y 10

Otras circunstancias importantes que afectan a los activos financieros son las siguientes:

- Seguros. No existen.

- Litigios. Se han interpuesto litigios a clientes por impago de créditos con origen
en arrendamientos u operaciones de arrendamiento con opcioén de compra por un

total de 122.482,14 euros.

- Embargos (descripcion de las circunstancias). No existen.

Limites de las polizas y lineas de descuento.
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Tal y como se comenta en la nota 9.1.h la declaracion de concurso de acreedores de la
sociedad y las empresas del grupo, comentada en la nota 2.3, conllev¢ la paralizacion de
los pagos a acreedores y tuvo como consecuencia el vencimiento anticipado de la
financiacion bancaria.

Durante el proceso de concurso se renegociaron las operaciones correspondientes al
sector hotelero. Los limites de las polizas y lineas de descuento son los siguientes:

Entidades de crédito Limite concedido Dispuesto Disponible
Total lineas de descuento 0,00 0,00 0,00
Total polizas de crédito 3.600.000,00 379.137,44 3.220.862,56
Total 3.600.000,00 379.137,44 3.220.862,56

Al 31 de diciembre de 2019 no existen instrumentos financieros afectos a hipoteca.

9.4. Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos

financieros

Informacidn cualitativa

Para cada tipo de riesgo: riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo de mercado (este
ultimo comprende el riesgo de tipo de cambio, de tipo de interés y otros riesgos de precio),
se informa de la exposicion al riesgo y cémo se produce éste.

Tipos de riesgos:
v" Riesgo de mercado: es de compra y venta

El riesgo de precio de mercado para compras no es facilmente cuantificable, pero
no se esperan grandes variaciones respecto a los precios del ejercicio 2019. Las
variaciones en los precios de compra se repercutirian en los precios de venta.

El riesgo de precio de mercado para ventas ha sido estimado para existencias al
cierre del ejercicio registrando deterioros en el caso de identificarse un valor
realizable inferior al costo. Los criterios de registro de deterioro se comentan en
la nota 10.

Particularmente, el riesgo de precio de venta en:

o Ocupacion hotelera se estima como bajo, al pactarse los precios a
nivel anual con tour-operadores. El elevado grado de inversiones y
mejoras en inmovilizado, asi como la cultura de “calidad en la
atencion al cliente”, garantizan el mantenimiento de los estandar
de calidad solicitados por clientes y, por tanto, de la demanda.

o Inmobiliaria se estima como:

» Dbajo para arrendamientos, dado que los precios se encuentran
establecidos en contratos

» medio-alto para inmuebles, teniendo en cuenta las
circunstancias de concurso de acreedores (nota 2.3), existencia
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de inmuebles sujetos a garantia (notas 5, 6, 10), y venta de
pasivos financieros por parte de bancos a otras entidades (nota
9.1.d)

o Comercio de la construccion se estima como bajo
v" Riesgo de tipo de cambio:

La Sociedad no opera en el ambito internacional y, por tanto, no estd expuesta a
riesgo de tipo de cambio por operaciones con divisa.

El detalle de los activos y pasivos financieros monetarios denominados en moneda
extranjera, asi como las transacciones denominadas en moneda extranjera se
presenta en la Nota 11.

La totalidad de operaciones en moneda extranjera tiene origen en el sector
hotelero. Debido a que los paises de origen de los touroperadores con los que se
opera son de la Union Europea, las operaciones se realizan en euros. La operacion
de cambio de moneda se realiza a clientes alojados. El volumen de operaciones
no es significativo teniendo en cuenta los paises de origen de los clientes.

v Riesgo de crédito:

Los activos financieros de la Sociedad estdn compuestos principalmente de deuda
comercial y deuda por gestion de servicios hoteleros (ver nota 1).

Las operaciones al contado s6lo se formalizan con instrumentos financieros de
alta cualificacion crediticia.

La Sociedad estima que no tiene un riesgo de crédito significativo sobre sus
activos financieros.

El crédito de ventas se concede en funcion del tipo de actividad:

o Comercio de la construccion. Se estudia el posible crédito del cliente a
través de Axesor. En caso de resultar el andlisis favorable se conceden
créditos entre 30 y 60 dias y en funcion del volumen estimado de venta en
el periodo de crédito concedido.

o Sector hotelero. Crédito a 30-60 dias. Se trabaja con clientes fijos y se
controla el mantenimiento de los plazos de cobro habituales. El riesgo se
estima como bajo.

o Inmobiliaria. El riesgo se estima como:

» Medio para arrendamientos. Se establece el cobro anticipado. No hay
estudio de solvencia del cliente. El riesgo se estima mayor riesgo para
operaciones de arrendamiento con opcion de compra.

» Bajo para ventas. No existe crédito: no se realiza entrega del inmueble
vendido sin el cobro de las ventas.

v’ Riesgo de liquidez:
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La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en
el mantenimiento de suficiente efectivo y capacidad suficiente para liquidar
posiciones de mercado.

Dado el volumen de liquidez al cierre del ejercicio, se estima que el riesgo de
liquidez para el ejercicio 2020 es bajo.

La clasificacion de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento
contractuales se muestra en la Nota 9.1.

v" Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable:

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de los recursos ajenos a largo y
corto plazo. Los recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad
a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. La politica de la Sociedad
consiste en mantener sus recursos ajenos en instrumentos con tipo de interés
variable.

Tal y como se comenta en la nota 9.1.h el impago bancario, consecuencia de la
declaracion de concurso de acreedores comentada en la nota 2.3, tuvo como
consecuencia el vencimiento anticipado de los préstamos y polizas en el ejercicio
de declaracion de concurso. Como consecuencia de ello, una vez cumplido el
convenio los Unicos pasivos con riesgo de tipo de interés que quedaran seran los
procedentes del sector hotelero.

Se estima que, en caso de contratar nuevas operaciones crediticias, lo seran a tipo
de interés variable.

Informacidén cuantitativa

Tipos de riesgos:
v Riesgo de mercado:
El riesgo de precio de mercado no es facilmente cuantificable para compra.
El riesgo para precio de venta ha sido estimado para existencias al cierre del

ejercicio registrando deterioros en el caso de identificarse un valor realizable
inferior al costo, siendo los importes los siguientes:

CONCEPTO Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
Inversiones inmobiliarias -948.439,04 -1.546.492,39
Mercaderias - inmuebles -1.309.803,22 -1.230.072,12
Productos en curso - inmuebles - -4.370.416,85
Productos terminados - inmuebles -727.966,41 -346.220,84
Total -2.986.208,67 -7.493.202,20
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v’ Riesgo de tipo de cambio:
Teniendo en cuenta que el tipo de operaciones de la sociedad no va a modificarse
durante el ejercicio 2020, en base a la experiencia se estima que el riesgo de tipo
de cambio es despreciable.

v Riesgo de crédito:

Los activos financieros de la Sociedad estdn compuestos principalmente de deuda
comercial y deudores comerciales.

El riesgo de crédito al cierre del ejercicio es el siguiente:

CONCEPTO Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
Clientes comerciales 1.028.191,16 1.091.659,71
Deudores gestion hotelera 262.020,18 256.392,99
Otros deudores 104.146,85 97.103,36
Total 1.394.358,19 1.445.156,06

v Riesgo de liquidez:

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en
el mantenimiento de suficiente efectivo. El objetivo de la sociedad es liquidar los
pasivos concursales mencionados en la nota 2.3 de forma anticipada en aras a
conseguir quitas adicionales a las pactadas en el convenio de acreedores. Teniendo
en cuenta los plazos pactados en el convenio de acreedores y lo comentado
anteriormente, se estima el riesgo de liquidez como bajo para el proéximo ejercicio.

La clasificacion de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento
contractuales se muestra en la Nota 9.1.

La liquidez se controla a través de presupuestos de tesoreria.
v Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable:
El riesgo de tipo de interés se estima como bajo teniendo en cuenta que:

o La mayor parte de los préstamos bancarios se encuentran vencidos y
sujetos al convenio de acreedores mencionado en la nota 2.3.

o La financiacion bancaria vigente al cierre del ejercicio no es significativa
y se encuentra referenciada al Euribor.

o Dado el nivel de tesoreria obtenido en la venta de la unidad de negocio
mencionada en la nota 2.3 y los plazos de espera pactados en el convenio
de acreedores, no se espera tener que recurrir a financiacion ajena.

9.5. Fondos propios
El capital social asciende a 9.205.167,00 euros nominales y tiene la composicion

siguiente:
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Acciones Euros
Desembolsos .
Clases N Valor Total Fecha de Capital
Series umero Nominal ota ,n? exigibilidad |desembolsado
exigidos
1 9.205.167 1,00 9.205.167,00 - - 9.205.167,00

El % poseido por socios iguales o superiores al 10%, directa o indirectamente, es el
siguiente:

Socio Participaci()n
directa
Evelio Noel Socas Sanchez 52.,38%
Fundacion Canaria Honorio Socas 47,62%
Total 100,00%

No existen participaciones indirectas.

No se encuentra en curso ninguna ampliacion de capital.

No se mantienen acciones o participaciones propias.

No existen cuotas o participaciones sociales desiguales.

Existen las siguientes circunstancias que restringen la disponibilidad de las reservas:
Reserva Legal

El 10% de los Beneficios debe destinarse a la constitucion de la Reserva Legal,
hasta que dicha reserva alcance el 20% del Capital Social. El tnico destino posible
de la Reserva Legal es la compensacion de pérdidas o la ampliacion de Capital
por la parte que exceda del 10% del Capital ya aumentado.

Reserva para Inversiones en Canarias

La Sociedad y las empresas del grupo que han sido absorbidas por fusion en el
ejercicio 2018 (ver notas 1 y 19) se han acogido durante varios ejercicios al
incentivo fiscal de la Reserva para Inversiones en Canarias. Tal y como establece
la Ley 19/1994 de 6 de Julio de Modificacion del Régimen Econdmico Fiscal de
Canarias, en su articulo 27, esta reserva no es de libre disposicion mientras los
bienes en que se materialice la inversion deban permanecer en la empresa.

La Sociedad sigue el criterio de traspasar la reserva para inversiones en Canarias
a reservas de libre disposicion una vez que prescribe el derecho de la
administracion tributaria a su comprobacion. De acuerdo con este criterio, en el
ejercicio 2019 las reservas que habian devenido en de libre disposicion, por el
transcurso del tiempo, han sido traspasadas de reserva para inversiones a reserva
voluntaria. El detalle de la Reserva no prescrita fiscalmente es el siguiente:

Pagina 67 de 104



Organizacion Socas, S.L.

BLOQUE IM POR]:E MATERIALIZADO EXCESO/(DEFECT,O)
LEGAL DOTACION MATERIALIZACION

REF 1994-2006 8.010.019,15 8.010.019,15 0,00
REF desde 2007 26.997.670,83 1.997.670,83 25.000.000,00
TOTAL 35.007.689,98 10.007.689,98 25.000.000,00

El plazo para invertir es de 5 anos: aflo de obtencion del ingreso, ano de dotacion
contable de la reserva y los tres siguientes a este ultimo. El plazo establecido de
mantenimiento de las inversiones es de 5 afios.

+ REF 1994-2006:

Resumen de reservas, materializaciones efectuadas y compromisos
pendientes:
ANO IMPORTE EXCESO/(DEFECTO) ANO LIMITE
DOTACION | DOTACION |MATERIALIZADO| )\ 1y RYALIZACION | MATERIALIZACION
2005 7.076.439,26 7.076.439,26 0,00 2009
2006 933.579,89 933.579,89 0,00 2010
TOTAL 8.010.019,15 8.010.019,15 0,00
El detalle de las materializaciones efectuadas por conceptos es el siguiente:
ANO INMOVILIZADO INVERSIONES TOTAL
DOTACION MATERIAL INMOBILIARIAS
2005 1.561.233,89 5.515.205,37 7.076.439,26
2006 390.100,99 543.478,90 933.579,89
TOTAL 1.951.334,88 6.058.684,27 8.010.019,15
+ REF desde 1 de enero de 2007:
Resumen de reservas, materializaciones efectuadas y compromisos
pendientes:
ANO IMPORTE EXCESO/(DEFECTO) ANO LIMITE
DOTACION DOTACION vt MATERIALIZACION | MATERIALIZACION
2007 564.625,42 564.625,42 7 2011
2008 102.227,59 102.227,59 - 2012
2009 - - - 2013
2010 152.957,97 152.957,97 - 2014
2011 - - - 2015
2012 - - - 2016
2013 - - - 2017
2014 315.382,94 315.382,94 - 2018
2015 182.272,30 182.272,30 - 2019
2016 308.166,99 308.166,99 - 2020
2017 372.037,62 372.037,62 - 2021
2018 25.000.000,00 - -25.000.000,00 2022
TOTAL 26.997.670,83 1.997.670,83 -25.000.000,00
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El detalle de las materializaciones efectuadas por conceptos es el siguiente:

ANO INMOVILIZADO | INMOVILIZADO |CREACION PUESTOS
DOTACION MATERIAL INTANGIBLE TRABAJO TOTAL

2007 564.625,42 - - 564.625,42
2008 101.852,00 375,59 - 102.227,59
2009 - - - -
2010 149.133,97 3.824,00 - 152.957,97
2014 315.382,94 - - 315.382,94
2015 182.272,30 - - 182.272,30
2016 154.083,49 - 154.083,50 308.166,99
2017 369.814,47 - 2.223,15 372.037,62
2018 - - - -

TOTAL 1.837.164,59 4.199,59 156.306,65 1.997.670,83

Comentarios a la materializacion:

v' La creacion de puestos de trabajo, corresponde al incremento de la plantilla media
de la actividad hotelera de 2016 respecto a la de los 12 meses anteriores. La
sociedad adquiere el compromiso de mantener el incremento de personal durante
un periodo de 5 afios. En los ejercicios 2017 y 2018 se cumple con el
requerimiento fiscal de incrementar el personal medio.

Las reservas consignadas son susceptibles de revision fiscal de acuerdo con el
siguiente esquema:

v 2005 a 2009 son susceptibles de revision respecto al mantenimiento de los bienes
en los que se ha invertido.

v" 2010 a2013 son susceptibles de revision respecto a la adecuidad de las inversiones
realizadas.

v' 2014 a 2017 son susceptibles de revision respecto a las dotaciones efectuadas.

No existen derechos incorporados a las partes de fundador, bonos de disfrute,
obligaciones convertibles o instrumentos financieros similares.

Las acciones de la sociedad no estan admitidas a cotizacion.

No existen opciones u otros contratos sobre las acciones.

No existen subvenciones, donaciones y legados otorgados por socios o propietarios.

En el contexto del derecho del socio reconocido en el articulo 348.bis de la Ley de
Sociedades de Capital, tal y como se comenta en la nota 2.3, la Sociedad se encuentra en
concurso de acreedores desde el 11 de abril de 2013, por lo que no resulta de aplicacién

dicha disposiciéon y no se han distribuido dividendos en los tltimos cinco ejercicios.

Prima de emisioén

No existe prima de emision.

Reservas
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De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere el
limite del 20% del capital social, no es distribuible a los socios y sélo podréa destinarse,
en el caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Esta
reserva podra utilizarse igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda

del 10% del capital ya aumentado.

Acciones propias

No se mantienen acciones propias.

Reserva de revalorizacion de la Ley 16/2012 de 27 de diciembre

No se ha aplicado reserva de revalorizacion.

10. Existencias

La composicion de las existencias es la siguiente:

Concepto Ejercicio 2019 Ejercicio 2018

Comerciales 3.623.028,78 3.892.048,79
Materias primas y otros aprovisionamientos 21.166.279.,41 22.211.392,45
Productos en curso 0,00 6.270.560,00
Productos terminados 1.217.024,34 1.773.411,70
Subproductos, residuos y materiales recuperados 0,00 0,00
Anticipos a proveedores 107.611,56 387.098,92

Total 26.113.944,09 34.534.511,86

La baja de los Productos en curso se corresponde con la venta de un solar.

Ejercicio 2018

Todas las existencias se incorporan en la fusion por absorcion de las empresas del grupo

comentada en las notas 2.3 y 19.

El detalle de las existencias por sectores es el siguiente:

Pagina 70 de 104



Organizacion Socas, S.L.

TIPO Ejercicio 2019 ACTIVIDAD | Ejercicio 2019
Comerciales 3.623.028,78
Inmobiliaria 2.442.382,12
Comercio construccion 1.164.493,81
Hotelera 16.152,85
Materias primas y otros aprovisionamientos 21.166.279,41
Inmobiliaria 20.925.655,28
Comercio construccion 237.390,61
Hotelera 3.233,52
Productos en curso -
Inmobiliaria -
Comercio construccion -
Hotelera -
Productos terminados 1.217.024,34
Inmobiliaria 888.155,29
Comercio construccion 328.869,05
Hotelera -

No existen existencias de los sectores de construccion y agricola al cierre del ejercicio.

No se ha realizado actividad de construccion durante el ejercicio 2019, ni se ha absorbido
actividad en curso de este tipo en la fusion mencionada en las notas 1 y 19.

Respecto a las existencias de la actividad inmobiliaria:

v Las existencias comerciales corresponden a inmuebles adquiridos en la isla de
Gran Canaria para su posterior venta. No ha sido politica del grupo adquirir
construcciones a terceros; estas operaciones han formado parte de acuerdos
globales de negocios.

v Las materias primas corresponden a solares cuya finalidad es la construccion
futura.

v Los productos terminados corresponden en su totalidad a fincas (viviendas,
locales, garajes o trasteros) no vendidas de edificios construidos por empresas del
grupo en ejercicios anteriores.

Valoraciéon

Los criterios de imputacion de costes indirectos empleados para la valoracion de las
existencias:

v' Comercio de la construccion: repercutir los costes del departamento de
produccion en los productos terminados, sumandolos a los de las materias primas
incorporadas al proceso de produccion.

v Construccion: no se imputan costes indirectos en la valoracion.

Comercio de la construccion. Los costes indirectos repercutidos son:
v" Gastos de personal de produccion.
v" Amortizacion de fabrica.

v" Electricidad y agua de fabrica.
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v Otros gastos de fabrica.
Los criterios de imputacion no se han modificado.

Los criterios o indicadores utilizados en la asignacion de los costes a la produccion
conjunta consisten en su distribucion en funcién a los requerimientos de recursos de las
diferentes lineas de produccion.

El método de asignacion de valor utilizado para la valoracion de las existencias ha sido
mediante la valoracion por su coste de compra o produccion. Para las materias primas se
incluyen los costes inherentes a la compra y, para el producto terminado, el coste de las
materias primas mas la repercusion de los costes indirectos. Cada produccion se valora:

v" Comercio de la construccion: con las materias primas segtin el sistema de precio
medio ponderado y los costes indirectos que figuran en la contabilidad.
v Construccion: sistema de valoracion partida por partida.

No ha habido devoluciones de ventas ni de compras que hayan tenido influencia en la
valoracion de las existencias.

No ha habido rappels por compras ni otros descuentos y similares originados por
incumplimiento de las condiciones del pedido que sean posteriores a la recepcion de la
factura, que hayan tenido influencia en la valoracion de las existencias. Todos se
repercuten en el coste de las compras minorandolas.

Correcciones valorativas

El criterio de valoraciéon sobre correcciones valorativas por deterioro de
existencias se fundamenta en la existencia de valores netos realizables de las
existencias inferiores a su coste. El registro de deterioro de existencias se produce
cuando se identifica una clara tendencia del mercado a la venta por debajo del
precio de coste:

v Comercio de la construccion. Se estima que los productos podran venderse
en el mercado por encima de su costo de adquisicion o produccion. El
riesgo de deterioro para materias primas y otros aprovisionamientos se
entiende que solo puede ponerse de manifiesto como consecuencia del
cese en la produccion de formatos de producto terminado.

v" Construccion — inmobiliaria. En base a la informacion disponible en la
fecha de formulacion de las cuentas anuales, se estima que algunas
existencias no podran venderse por encima de su precio de coste.

La informacioén de las correcciones valorativas es la siguiente:

Deterioro de valor de existencias Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Importe al nicio del ejercicio -5.946.709,81 -
Importe al final del ejercicio -2.037.769,63 -5.946.709,81
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Durante el ejercicio se ha generado un deterioro de 399.779,14 euros y una
reversion del deterioro por 9.286,15 euros. La baja por venta y traspasos es de
3.899.654,03 euros.

Los deterioros se encuentran relacionados en su totalidad con las existencias
inmobiliarias, siendo el desglose por tipo de existencia el siguiente:

Concepto Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Comerciales -1.309.803,22 -1.230.072,12
Materias primas y otros aprovisionamientos - -
Productos en curso - -4.370.416,85
Productos terminados -727.966,41 -346.220,84
Total -2.037.769,63 -5.946.709,81

Comentarios a los deterioros:

v El deterioro de existencias comerciales y productos terminado se basa en
la evolucidn de precios para el mismo tipo de existencia en funcion de su
ubicacion

Los gastos financieros capitalizados en el ejercicio ascienden a 0,00 euros. El
criterio que se mantiene es el de activar gastos financieros para inmuebles
construidos por la sociedad (ciclo de produccion largo), cuya obra se financia con
recursos ajenos. El momento para comenzar la activacion es el mas tardio entre el
inicio de la obra o el inicio de la financiacion ajena. Se cesa en la activacion de
intereses con el final de la obra, que es anterior a la de cancelacion de los recursos
ajenos que la financian.

Los compromisos firmes de compra y venta y contratos de futuro o de opciones
se detallan en el siguiente cuadro:

Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018

Compromisos firmes de compras - -
Compromisos firmes de ventas 2.832.622,94 2.832.622,94
Contratos de futuros o de opciones - -

Compromiso firma de venta. Dentro del proceso de concurso mencionado en la
nota 2.3 se produjo la autorizacion judicial para la venta de un solar con un coste
de 2.832.622,94 euros. Se realiza una subasta quedando el bien adjudicado por un
precio de venta de 10.500.000,00 euros. El acuerdo fue recurrido por el segundo
postor, que habia ofrecido 10.000.000,00 euros. Se esta a la espera de la resolucion
judicial del recurso para la venta. Como consecuencia de los factores expuestos,
existen restricciones a la titularidad respecto a dichos inmuebles.

Las siguientes circunstancias afectan a la titularidad o disponibilidad de las existencias:
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Ejercicio 2019 Motivo Proyecciéon temporal
Descripcion de las circunstancias y existencias
afectadas
Garantias - valor de la existencia afecta 23.605.835,58 Hipoteca 2020 pago en

convenio

Total

23.605.835,58

Respecto de las existencias afectas a garantias:

v Existencias por valor de 10.505.301,30 euros cuya deuda ha sido cancelada
econémicamente, quedando pendiente su cancelacion registral al cierre del

ejercicio.

v" Existencias por valor de 10.209.165,08 euros que se han cancelado a lo largo del

ejercicio 2020.

La Sociedad tiene contratadas polizas de seguros:

v Que garantizan la recuperabilidad del valor neto contable de las existencias para
el sector hotelero, siendo la cobertura contratada de 239.842,00 euros, superior a
la existencia al cierre del ejercicio para dicho sector.

v Decenales, para el sector de construccion, con el fin de dar cobertura durante 10
afios a posibles dafios materiales en edificios construidos, por vicios o defectos
que tengan su origen o afecten a los elementos estructurales. Estos seguros entran
en vigor con el final de la obra. Durante el ejercicio 2019 se ha pagado seguro
decenal por 3 edificios construidos, termindndose en el 2020 con los seguros

decenales existentes.

11. Moneda extranjera

El importe global de los elementos de activo y pasivo denominados en moneda extranjera,
incluyendo un desglose de activos y pasivos mas significativos clasificados por monedas,

se detalla en el siguiente cuadro:
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Ejercicio 2019

Ejercicio 2018

Total

GBP

USD Total GBP

ACTIVO NO CORRIENTE

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Instrumentos de patrimonio

Créditos a empresas

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

Inversiones financieras a largo plazo
Instrumentos de patrimonio

Créditos a terceros

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

ACTIVO CORRIENTE

Activos no corrientes mantenidos para la venta
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Instrumentos de patrimonio

Créditos a empresas

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

Inversiones financieras a corto plazo
Instrumentos de patrimonio

Créditos a terceros

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo

Obligaciones y otros valores negociables

Deudas con entidades de crédito

Acreedores por arrendamiento financiero

Derivados

Otros pasivos financieros

Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo

Obligaciones y otros valores negociables

Deudas con entidades de crédito

Acreedores por arrendamiento financiero

Derivados

Otros pasivos financieros

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta

25,97 1.054,28

25,97 1.054,28

El importe de las diferencias de cambio reconocidas en el resultado del ejercicio por
clases de instrumentos financieros esta desglosado en el siguiente cuadro:

Pagina 75 de 104



Organizacion Socas, S.L.

Ejercicio 2019

Ejercicio 2018

Liquidadas

Vivas o
pendientes

Vivas o

Liquidadas .
pendientes

ACTIVO NO CORRIENTE

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Instrumentos de patrimonio

Créditos a empresas

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

Inversiones financieras a largo plazo
Instrumentos de patrimonio

Créditos a terceros

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

ACTIVO CORRIENTE

Activos no corrientes mantenidos para la venta
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Instrumentos de patrimonio

Créditos a empresas

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

Inversiones financieras a corto plazo
Instrumentos de patrimonio

Créditos a terceros

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo

Obligaciones y otros valores negociables

Deudas con entidades de crédito

Acreedores por arrendamiento financiero

Derivados

Otros pasivos financieros

Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo

Obligaciones y otros valores negociables

Deudas con entidades de crédito

Acreedores por arrendamiento financiero

Derivados

Otros pasivos financieros

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta

Las diferencias de cambio corresponden al sector hotelero y tienen origen en la actividad

de cambio de divisas a clientes.

No se ha producido un cambio en la moneda funcional.

La Sociedad no utiliza mas de una moneda funcional.

No existen negocios en el extranjero.
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12. Situacion fiscal

Segun se detalla en la Nota 1 de la presente Memoria, con fecha de efectos contables 1
de enero de 2018, se ha producido la fusiéon por absorcion de Organizacion Socas
(sociedad absorbente) con las entidades “Prefabricados Socas, S.A.”, “Prefabricados
Icod, S.A.”, “Socas Mesa Materiales de Construccion, S.A.”, Constructora Socas Fuentes,
S.A.”, “Socas Brito Construcciones, S.A.”, “Hotel Chapatal, S.L.”, “Promociones y
Planificaciones, S.A.”, “Medina Socas Construcciones, S.A.”, Constructora Delesan,
S.A.”, “Explotaciones Agropecuarias y Constructoras Pol, S.A.”, “Hierros y Materiales
de Construccién Las Palmas, S.A.”, “Construcciones Rambla, S.A.”, “Prefabricados
Socas Tenerife Sur, S.A.”, Supermercados Tinerfefios, S.A.”, “Club Paraiso del Mar,
S.A.”, “Damerco, S.L.”, “Prodamer, S.L.”, “Edificaciones Benito Socas, S.L.”, “Iscanar
Edificaciones y Construcciones, S.L., “Ingos Boyera, S.L.”, “Construcciones Socas y
Perera, S.L.”, y “Paraiso Dunas, S.L.” (sociedades absorbidas). En virtud de dicha
operacion la sociedad absorbente ha sucedido a titulo universal a las sociedades
absorbidas, subrogandose en todos sus derechos y obligaciones tributarias. Asi pues, se
han transmitido a la sociedad absorbente los beneficios fiscales (deducciones pendientes
de aplicacion, gastos financieros pendientes de deducir y bases imponibles negativas
susceptibles de compensacion de conformidad con la normativa tributaria) de los que eran
titulares las entidades transmitentes, asumiendo la adquirente el cumplimiento de los
requisitos necesarios para continuar aplicando los citados beneficios fiscales.

12.1 Saldos con administraciones publicas

La composicion de los saldos con Administraciones Publicas es:

Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018

Deudor 11.555.637,23 383.619,64
Hacienda Publica, deudor por IS 605,87 2.273,13
Hacienda Publica, deudora por IGIC - 288.301,81
Otras administraciones ptblicas deudoras 11.555.031,36 93.044,70
Acreedor 1.339.548,61 7.778.589,23
Hacienda Publica, acreedora por IGIC 11.599,35 1.520.302,66
Hacienda Publica, acreedora por IRPF 80.921,29 2.450.729,97
Hacienda Publica, acreedora por retenciones arrendamientos 2.280,00 890,85
Organismos de la Seguridad Social acreeedores 113.456,40 453.253,17
Hacienda Publica, acreedora por IS 28.629,38 838.687,57
Otras administraciones publicas acreedoras 1.102.662,19 2.514.725,01
Los saldos anteriores incluyen:

v En la partida “otras administraciones publicas deudoras”, créditos

correspondientes al pago de diversas liquidaciones tributarias en concepto de IGIC
e Impuesto sobre Sociedades, practicadas por la Administracion en el ambito de
sendos procedimientos de comprobacidn que, a cierre del ejercicio, se encuentran
en fase de recurso, sin haber recaido resolucion firme sobre los mismos.

La sociedad estima probable obtener resolucion estimatoria de sus pretensiones
en sede de los citados recursos, motivo por el cual ha reconocido los importes

abonados en la partida Hacienda Publica deudora por diversos conceptos.
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v' En la partida “otras administraciones publicas acreedoras”, aplazamientos y
fraccionamientos tributarios, relativos a diversos tributos de caracter local
(Impuesto sobre Bienes Inmuebles, Impuesto sobre Actividades Econdmicas,
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana,
etc.), asi como otras deudas tributarias frente a distintos Ayuntamientos.

Los saldos acreedores corrientes correspondientes al ultimo periodo del ejercicio 2019
para impuestos y Seguridad Social son los siguientes:

MODELO Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
IGIC 11.599,35 121.278,32
IRPF 80.921,29 185.707,83
Retenciones arrendamientos urbanos (modelo 115) 2.280,00 317,31
Seguridad Social 113.133,13 191.526,67
Total 207.933,77 498.830,13

12.2. Impuesto diferido

El analisis del movimiento durante el ejercicio de los activos por impuesto diferido es el
siguiente:

Activos por
impuesto
diferido
Saldo al inicio del ejercicio 2018 -
(+) Altas -
(-) Salidas y reducciones -
(+/-) Traspasos y otras variaciones 17.708.871,90

Saldo al final del ejercicio 2018 17.708.871,90
(+) Altas 88.708,82
(-) Salidas y reducciones -4.889.852.,95
(+/-) Traspasos y otras variaciones -
Saldo al final del ejercicio 2019 12.907.727,77

El movimiento de salida del ejercicio 2019, tiene origen en la compensacién de bases
imponibles negativas de ejercicios anteriores. El movimiento de alta, tiene origen en el
reconocimiento de una Deduccion por Inversiones en Canarias (AFN, Ley 20/1991),
generada durante el ejercicio y pendiente de aplicacion en periodos futuros.

El movimiento del ejercicio 2018 tiene origen en la operacion de fusion mencionada en
las notas 1 y 19.

Los activos por impuestos diferidos que corresponden a bases imponibles negativas
pendientes de compensacion por importe de 12.819.018,93 euros y a deducciones y
bonificaciones pendientes de aplicar por importe de 88.523,34 euros, se reconocen en la
medida en que es probable que la sociedad obtenga ganancias fiscales futuras que
permitan su aplicacion.
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» Bases imponibles negativas a compensar

A 31 de diciembre de 2017, Organizacion Socas acumulaba bases imponibles negativas
originadas en ejercicios anteriores por importe de 364.008,53 euros. A consecuencia de
la operacion de fusion detallada en la Nota 1 de la presente memoria, la Sociedad se ha
subrogado en las bases imponibles pendientes de compensacion de las entidades
absorbidas, con las limitaciones establecidas en la normativa tributaria. De este modo, a
cierre del ejercicio 2018, la sociedad reconoci6 bases imponibles negativas pendientes de
compensacion por un importe de 70.761.310,43 euros.

La fusion descrita constituia una condicion sine qua non para la aprobacion judicial del
Convenio de Acreedores presentado por las entidades concursadas participantes en la
operacion. Como consecuencia de dicha operacion societaria, se ha variado el criterio de
registro contable de las bases imponibles negativas pendientes de aplicacion,
procediéndose a su registro como activos temporarios en balance.

A continuacion, se detalla el importe de las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion a cierre de los ejercicios fiscales 2019 y 2018:

Ejercicio 2019:
Pendiente . Pelfdlel,lfe
. e . . . . Aplicado Aplicacion
Ejercicio aplicacion inicio L. .
.. ejercicio ejercicios
ejercicio
futuros

2006 1.260.921,57 1.260.921,57 -
2007 373.934,13 373.934,13 -
2008 7.283.449,82 7.283.449,82 -
2009 6.485.366,78 6.485.366,78 -
2010 5.760.849,44 4.080.847,49 1.680.001,95
2011 7.380.705,11 - 7.380.705,11
2012 10.423.195,17 -l 10.423.195,17
2013 15.973.399,53 -  15.973.399,53
2014 4.023.157,81 - 4.023.157,81
2015 1.875.084,41 - 1.875.084,41
2016 8.154.755,48 - 8.154.755,48
2017 1.766.491,18 - 1.766.491,18
Total 70.761.310,43| 19.484.519,79| 51.276.790,64
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Ejercicio 2018:
Pendiente . Pelfdlel,lfe
L e e Aplicado Aplicacion
Ejercicio aplicacion inicio L. ...
.. ejercicio ejercicios
ejercicio
futuros

2000 7.475,33 7.475,33 -
2001 8.268,14 8.268,14 -
2002 18.053,97 18.053,97 -
2003 731.559,66 731.559,66 -
2004 672.121,80 672.121,80 -
2005 1.437.888.,49 1.437.888.,49 -
2006 4.996.701,38 3.735.779,81 1.260.921,57
2007 373.934,13 - 373.934,13
2008 7.283.449.,82 - 7.283.449.,82
2009 6.485.366,78 - 6.485.366,78
2010 5.760.849.,44 - 5.760.849.44
2011 7.380.705,11 - 7.380.705,11
2012 10.423.195,17 - 10.423.195,17
2013 15.973.399,53 - 15.973.399,53
2014 4.023.157,81 - 4.023.157,81
2015 1.875.084.,41 - 1.875.084,41
2016 8.154.755,48 - 8.154.755,48
2017 1.766.491,18 - 1.766.491,18
Total 77.372.457,63 6.611.147,20| 70.761.310,43

En la liquidacion correspondiente al ejercicio 2019 la Sociedad aplicé bases imponibles
negativas pendientes de compensar por importe de 19.484.519,79 euros. Dicho importe
es superior a la limitacion del 70 por ciento de la base imponible previa, prevista con
caracter general en la normativa tributaria, al incorporar el resultado contable rentas
correspondientes a quitas por acuerdo con acreedores (18.402.525,55 euros) que no

limitan la compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores.

En el ejercicio 2018 se aplicaron bases imponibles pendientes de compensacion por
importe de 6.611.147,20 euros.

» Deduccion por Inversiones en Canarias (AFN)

Ver desglose de incentivos fiscales

Desglose del gasto / ingreso por impuesto sobre beneficios en el ejercicio 2019:
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Ejercicio 2019
Variacién del impuesto diferido
I Activo Pasivo
corriente Diferencias . Cr.e(.‘hto L Diferencias Total
. impositivo por | Otros créditos .
temporarias temporarias
BIN

p on a pérdidas y ias, de la cual: 869.042,92 - -4.871.129,95 69.979,00 - -3.932.108,03
- A operaciones continuadas 869.042,92 -l -4.871.129,95 69.979,00| -l -3.932.108,03
- A operaciones interrumpidas - - - - -
Imputacioén a patrimonio neto, de la cual: - 282.679,97, - - - 282.679,97,

- Por valoracion de instrumentos financieros

- Por coberturas de flujos de efectivo

- Por subvenciones, donaciones y legados recibidos - - - -
- Por pérdidas y ganancias actuariales y otros ajustes - 282.679,97 - - - 282.679,97
- Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la venta - - -
- Por diferencias de conversion

- Por reservas

Desglose del gasto / ingreso por impuesto sobre beneficios en el ejercicio 2018:

Ejercicio 2018
Variacién del impuesto diferido

Impuesto Activo Pasivo
e o Crédito P Total
corriente Diferencias . . L Diferencias
N impositivo por | Otros créditos N
temporarias temporarias
BIN
Imputacién a pérdidas y ganancias, de la cual: -478.089,57 - -1.652.786,80 - - -2.130.876,37|
- A operaciones continuadas -478.089,57 - -1.652.786,80 - -l -2.130.876,37
- A operaciones interrumpidas - - - - - -
Imputacién a patrimonio neto, de la cual: - 18.544,34| 19.343.114,36 - 16.615,13| 19.378.273,83

- Por valoracion de instrumentos financieros

- Por coberturas de flujos de efectivo

- Por subvenciones, donaciones y legados recibidos - - - - - -
- Por pérdidas y ganancias actuariales y otros ajustes - 18.544,34| 19.343.114,36 - 16.615,13] 19.378.273,83
- Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la venta - - - - - -
- Por diferencias de conversion
- Por reservas

Ejercicio 2019

La sociedad ha reconocido el efecto impositivo de los cambios experimentados en las
cuentas de reservas, como consecuencia de la aplicacion de nuevos criterios contables o
correccion de errores.

La Sociedad ha aplicado durante el ejercicio bases imponibles negativas y deducciones
pendientes de compensar generadas en ejercicios anteriores.

Ejercicio 2018

La Sociedad registro el correspondiente pasivo por impuesto diferido de las diferencias
temporarias imponibles por importe 16.615,13 euros, que son por recargos estimados que
no resultaran deducibles en el momento de su imputacion por administraciones publicas.

La Sociedad ha aflorado en el presente ejercicio activos por impuesto diferido por
pérdidas fiscales a compensar y deducciones que proceden de ejercicios anteriores y de
la fusién por absorcion de las empresas del grupo mencionada en la nota 1, que no habian
sido objeto de registro. Las circunstancias que han motivado esta afloracion respecto de
las existentes en el momento en que no se registraron los citados activos en el balance, ha
sido la prevision de recuperacion de estos activos fiscales con el acuerdo de convenio de
acreedores y la busqueda de nuevas vias de negocio que permitirdn su recuperacion.
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Conciliacion del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio con la base imponible del

Impuesto sobre Beneficios.

Ejercicio 2019:
Cuenta de Pérdidas y . Ingresos y gastos
Ganancias dlrectame'nte {mputadus a Reservas Total
patrimonio neto
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 15.077.578,98 15.077.578,98
Aumento Disminucién Aumento Disminucién Aumento Disminucién
Impuesto sobre Sociedades...........ocoviiiiiiiin.. 3.649.428,06 3.649.428,06
Diferencias permanentes. ...........c.oveueeueeeneuennens 1.221.224,56 1.221.224,56
Diferencias temporarias:
-con origen en el jercicio......................
-con origen en ejercicios anteriores...........
Compensacion de bases imponibles negativas de
€JEICICIOS ANLETIOES ... .. eueeeeeeiieeeieeieieeienis -19.484.519,79 -19.484.519,79
Base imponible (resultado fiscal)........ccceeueen.nt 463.711,81 463.711,81

Las diferencias permanentes positivas se corresponden con:

(i)

de errores de ejercicios anteriores detallados en la Nota 2.

Cambio de criterios contables (1.130.719,89 €), correspondientes a la correccion

(i)  Multas, sanciones y otros gastos no deducibles (90.504,67 €).
Ejercicio 2018:
Cuenta de Pérdidas y . I y BE0E
Ganancias dlrectame.nte {mputadus a Reservas Total
patrimonio neto
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 32.250.987,93 32.250.987,93
Aumento Disminucién A Disminucién Aumento Disminuci6
Impuesto sobre Sociedades............ccooiiiiiiiiinnn... 2.130.876,37 2.130.876,37
Diferencias permanentes. ..............oveueuueeuneuaennens 57.776,54| 25.333.001,03 -25.275.224,49
Diferencias temporarias:
-con origen en el jercicio. . .................... -
-Ccon origen en ejercicios anteriores. .......... 606.034,48 -606.034,48
Compensacion de bases imponibles negativas de
€JeICICIOS ANMETIOTES .....'evvueeieeeiiiieeiiieeiieeeiiae -6.611.147,20 -6.611.147,20
Base imponible (resultado fiscal) 1.889.458,13 1.889.458,13

Las diferencias permanentes positivas se corresponden con:

(1)

insolvencias de deudores (2018: 52.724,54 €)

(ii)

reversion de pérdidas por deterioro de créditos derivadas de las

multas, sanciones y otros gastos no deducibles (2018: 5.052,00 €).

Las diferencias permanentes negativas se corresponden, principalmente, con:

(1)

posibles

deterioros de créditos comerciales derivados de las posibles insolvencias de

deudores (2018: 11.918,33 €);

(i)  diferencias de imputacion temporal de ingresos y gastos, relativas a defectos de
amortizacion del inmovilizado intangible (2018: 321.082,70 €)

(iii)

la dotacion de la reserva para inversiones en Canarias (2018: 25.000.000,00 €).
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Las diferencias temporarias negativas se corresponden con la aplicacion de gastos
financieros pendientes de deducir de ejercicios anteriores (2018: 606.034,48 €).

Incentivos fiscales

Deduccion por Inversiones en Canarias (AFN):

En el ejercicio 2019 se ha aplicado una deduccion por activos fijos generada en el propio
ejercicio, por importe de 76.508,31 euros. A continuacion, se detalla las deducciones por
inversiones aplicadas procedentes de ejercicios anteriores:

Ejercicio 2019:
AGREGADO Deduccion Inversiéon Canarias
Pendiente
i Deduccion Aplicado Aplicacion
Ejercicio . S c
Pendiente ejercicio ejercicios
futuros

2016 3.010,77 3.010,77 -
2017 15.533,56 15.533,56 -
2018 - - -
2019 146.487,29 57.963,98 88.523,31
Total 165.031,62 76.508,31 88.523,31

En el ejercicio 2018 se ha aplicado una deduccion por activos fijos generada en el propio
gjercicio, por importe de 145.783,58 euros. A continuacion, se detalla las deducciones
por inversiones aplicadas procedentes de ejercicios anteriores:

Ejercicio 2018:
AGREGADO Deduccion Inversion Canarias
Pendiente
N Deduccion Aplicado Aplicaciéon
Ejercicio . . C
Pendiente ejercicio ejercicios
futuros

2006 4.917,45 4.917,45 -
2007 2.594,81 2.594,81 -
2008 3.773,60 3.773,60 -
2009 - - -
2010 42.619,83 42.619,83 -
2011 70.471,75 70.471,75 -
2012 30.903,57 30.903,57 -
2013 21.262,56 21.262,56 -
2014 37.564,73 37.564,73 -
2015 13.449,80 13.449,80 -
2016 26.906,66 23.895,89 3.010,77
2017 15.533,56 - 15.533,56
Total 269.998,32 251.453,99 18.544,33

Reserva para inversiones en Canarias (RIC):

De conformidad con la redaccion vigente del articulo 27 de 1a Ley 19/1994, de 6 de julio,
de modificacioén del Régimen Economico y Fiscal de Canarias, el plazo para materializar
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la reserva es de tres afios, contados desde la fecha de devengo del impuesto
correspondiente al ejercicio en que se ha dotado la misma. Los activos en que se
materialice la reserva deberan permanecer en funcionamiento en la empresa duran cinco
afios como minimo, sin ser objeto de transmision, arrendamiento o cesion a terceros para
su uso.

En el ejercicio 2019 no se ha dotado la reserva para inversiones en Canarias.
A continuacion se indican los importes dotados en ejercicios anteriores que, a cierre de

2019, se encuentran pendientes de materializacion o respecto de los que no ha
transcurrido el plazo de cinco afos de mantenimiento de las inversiones:

Reserva para Inversiones en Canarias 2016 2017 2018
Fecha limite Materializacion 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022
Sociedad que realiza la dotacién Construcciones Rambla, S.A. [Construcciones Rambla, S.A. |Organizacion Socas, S.L.
Dotacion 308.166,99 372.037,62 25.000.000,00
Materializacion 308.166,99 372.037,62 -
Pendiente de materializar 0,00 0,00 25.000.000,00

Durante el ejercicio 2019 se ha materializado parte de la RIC dotada durante el ejercicio
2017 en la siguiente inversion:

Detalle Materializacion RIC 2017
Identificacion del Activo Cuenta Contable | Fecha de Adquisicion | Importe Materializado
Pala Cargadora Volvo L150E 213 02 0361 22/04/2019 33.096,88

A la fecha no existen dudas acerca del cumplimiento de las obligaciones derivadas de las
dotaciones a esta reserva, razon por la cual las dotaciones a la misma se han considerado
como diferencia permanente en el Impuesto sobre Sociedades.

Asimismo, en el ejercicio 2019 se han reclasificado a voluntarias reservas para
inversiones en Canarias dotadas en ejercicios anteriores, respecto de las que se habian
cumplido los requisitos de materializacion y mantenimiento en de los elementos
patrimoniales objeto de materializacion (Nota 9.5).

Otros Incentivos fiscales:

La naturaleza e importe de los incentivos fiscales pendientes y aplicados en el ejercicio
2019 son los siguientes:

Euros

Aplicados en el ejercicio
- Inversiones 76.508,30
- Empleo -
- Otros -
Aplicables en ejercicios posteriores
- Inversiones 88.523,31
- Empleo -
- Otros -

Los incentivos fiscales aplicables en ejercicios posteriores tienen los siguientes
vencimientos en el ejercicio 2035.
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El tipo impositivo general vigente no ha variado respecto al del afio anterior.

Otros aspectos de la situacion fiscal:

La sociedad tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los cuatro ultimos
ejercicios de los principales impuestos que le son aplicables.

Como consecuencia de las posibles discrepancias en la interpretacion de la legislacion
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de un procedimiento
inspector. En todo caso, el 6érgano de administracion considera que dichos pasivos, en
caso de producirse, no afectarian significativamente a las cuentas anuales.

A juicio del 6rgano de administracion, no se han producido otras circunstancias de
caracter sustantivo en relacion con la situacion fiscal, que deban ser objeto de mencion
en la memoria.

Las provisiones derivadas del impuesto sobre beneficios, asi como las contingencias de
caracter fiscal se detallan en la nota 14.

El impuesto a pagar lo es a la agencia estatal de la administracion tributaria y tiene el
siguiente detalle:

Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
25% Sobre Resultado Fiscal (art. 42 CC) - Cuota Integra 115.927,95 472.364,53
Doble imposicion interna periodos anteriores - -16.678,69
Deducciones para incentivar determinadas actividades - -15.360,00
Deduccion por inversiones en Canarias - Ley 20/1991 -76.508,30 -397.237,58
Cuota Liquida positiva 39.419,65 43.088,26
Menos= Pagos Fraccionados - -28.994,11
Menos= Retenciones a Cuenta -10.790,27 -14.094,15
TOTAL IMPUESTO A PAGAR O A DEVOLVER (-)€ 28.629,38 -

En relacion con la limitacion a la deducibilidad de los gastos financieros, los gastos
financieros netos del ejercicio seran deducibles con el limite del 30% del beneficio
operativo. En todo caso, seran deducibles gastos financieros netos del periodo impositivo
por importe de 1 millén de euros. Durante el ejercicio 2019, los gastos financieros netos
ascienden a 286.399,79 euros, motivo por el cual dicho importe ha sido integramente
deducido a los efectos de determinar la base imponible del IS.

12.4. Otros tributos

Las provisiones y contingencias relativas a otros tributos se comentan en la nota 14.
Con anterioridad a la declaracion de concurso de acreedores mencionada en la nota 2.3,
las empresas del grupo solicitaron aplazamientos de tributos de caracter local. Estos

importes, que se encuentran vencidos, se incluyen en el cuadro de saldos con
administraciones publicas como otras administraciones publicas.
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El detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

2. Consumo de materias primas y otras materias consumibles

3. Cargas sociales

incluidos en " Otros resultados"

6. Gastos asociados a una reestructuracion

- Gastos de personal

- Otros gastos de explotacion

- Deterioro y resultado por enajenacion del inmovilizado
- Otros resultados asociados a la reestructuracion

Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
1. Consumo de mercaderias -587.524,02 -735.906,38
Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las cuales: -389.371,55 -652.937,21
- nacionales -389.371,55 -652.937,21
- adquisiciones intracomunicatarias - -
- importaciones - -
Variacion de existencias -198.152,47 -82.969,17

-3.081.512,06

-1.016.544,26

Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las cuales: -1.406.399,02 -985.774,66
- nacionales -1.406.399,02 -985.774,66
- adquisiciones intracomunicatarias - -
- importaciones - -
Variacion de existencias -1.675.113,04 -30.769,60

-1.119.825,82

-1.214.624,98

a) Seguridad social a cargo de la empresa -1.086.116,22|  -1.171.263,72
b) Aportaciones y dotaciones para pensiones - -
¢) Otras cargas sociales -33.709,60 -43.361,26
4. Venta de bienes y prestacion de servicios producidos por permuta ) )
de bienes no monetarios y servicios

5. Resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa 18.728.512.21 272.004,97

El importe de la venta de bienes y prestacion de servicios producidos por permuta de
bienes no monetarios y servicios registrados en la cuenta de ingresos y gastos del ejercicio
2019 asciende a 0,00 euros.

Los resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa incluidos en la
partida “Otros resultados”, corresponden fundamentalmente a:

- Ingresos extraordinarios generados por quitas efectuadas por acreedores, respecto
a sus créditos, en funcion a las condiciones establecidas en el Convenio aprobado por la
Junta de Acreedores celebrada el dia 29 de octubre de 2018 y cuya Sentencia de
aprobacion de propuesta de convenio es de fecha 29 de abril de 2019. Las quitas por
acuerdo con acreedores ascienden al importe de 18.402.525,55 euros.
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El andlisis del movimiento de cada partida del balance durante el ejercicio es el siguiente:

Obligaciones por
prestaci a

A

largo plazo al
personal

medioambientales

Provisiones por
reestructuracion

Otras provisiones

Provisiones a
corto plazo

TOTAL

Saldo al inicio del ejercicio 2019
(+) Dotaciones
(-) Aplicaciones
(+/-) Otros ajustes realizados de los que:
(+ /-) Combinaciones de negocios
(+/-) Variaciones por cambios de valoracion
(-)  Excesos
(-/+) Traspasos de / a corto plazo

11.292.346,94
111.819,58

-4.626.687,68

11.292.346,94
111.819,58

-4.626.687,68

Saldo al final del ejercicio 2019

6.777.478,84

6.777.478,84

> Provisiones

Las provisiones corresponden en su totalidad a provisiones para impuestos y tienen origen
en la fusidn por absorcion comentada en las notas 1y 19.

El saldo registrado en el ejercicio como Dotaciones se corresponde al ajuste de saldos en
funcién de los textos definitivos del Concurso. Los Excesos de provisiones registrados en
el ejercicio 2019 se componen del exceso de provisiones 1.443.857,34 euros y las quitas
derivadas de la aprobacion del Convenio 3.182.830,34 euros.

Comentarios a las provisiones:

v Impuesto sobre sociedades: acta AEAT 7.615.047,35 euros. Incentivo fiscal de la
Reserva para Inversiones en Canarias (nota 9.5 de fondos propios). La agencia
tributaria cuestiona:

o El mantenimiento de inversiones realizadas en inmovilizado financiero de
empresas del grupo, cuya inversion indirecta se efectué a través de la
construccidn y posterior explotacion de un hotel desde diciembre 2004
hasta octubre 2008. El arrendamiento de negocio a un tercero a partir de
dicha fecha supuso, por parte de la AEAT, la presuncion de falta de
realizacion de actividad econdémica y, por tanto, del mantenimiento de la

mnversion.

o Falta de admision de materializacion o mantenimiento de inversiones
realizadas en un edificio adquirido para arrendar. El edificio se arrienda,
pero la agencia tributaria no admite la realizacion de actividad economica.

Comentarios respecto a la consideracion de falta de realizacion de actividad
economica segin la AEAT. La sociedad ha gestionado la actividad de
arrendamiento implicando a un trabajador, ubicado en un espacio fisico
independiente, de acuerdo con lo establecido por la legislacion vigente, y a un
directivo. Debido a que se estima que la agencia tributaria realiza una
interpretacion del volumen de trabajo implicado respecto al cumplimiento de los
requisitos legales sobre la actividad de arrendamiento, se interpuso reclamacion
econdmico administrativa ante el TEAC.

v" Impuesto sobre sociedades: acta AEAT 1.431.806,21 euros. Incentivo fiscal de la
Reserva para Inversiones en Canarias (nota 9.5 de fondos propios). La agencia
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tributaria cuestiona el mantenimiento de la materializacion indirecta (construccion
y posterior explotacién de un hotel desde diciembre 2004 hasta octubre 2008) a
través del arrendamiento de negocio a un tercero a partir de octubre 2008,
interpretando que dicha actividad no constituye actividad econdémica.

v Impuesto General Indirecto Canario (IGIC) ejercicios 2011 a 2014 por
1.368.894,92 euros. La Agencia Tributaria Canaria reclama la falta de devengo de
IGIC en una operacion calificable como primera transmision de inmueble
(edificio en construccion adquirido a un tercero, finalizando la construccion la
sociedad compradora que posteriormente lo vende). El comprador es la
Comunidad Auténoma de Canarias. Se interpuso reclamacion econdmico
administrativa y demanda ante el Tribunal Superior de Justicia de Canarias con
base en que:

o No se trata de una primera transmision sino de segunda transmision, por
lo que no aplica IGIC

o Si fuera primera transmision, dado que la Comunidad Auténoma califico
en la escritura de compraventa la operacion como sujeta a ITPAJD, pero
exenta por ser el adquirente la administracion publica, no debe aplicarse
IGIC

o El precio de la operacion es total y en todo caso los impuestos entienden
incluidos

v Impuesto General Indirecto Canario (IGIC) ejercicios 2011 a 2013 por 864.547,32
euros. La Agencia Tributaria Canaria reclama la falta de devengo de IGIC en una
operacion calificable como primera transmision de inmueble (edificio construido
por la sociedad vendedora). El comprador es la Comunidad Autéonoma de
Canarias. Se interpuso reclamacion econémico administrativa y demanda ante el
Tribunal Superior de Justicia de Canarias con base en que la Comunidad
Autoénoma calificé en la escritura de compraventa la operacion como:

o Exenta de IGIC.
o Sujeta a ITPAJD, aunque a su vez exenta por ser la administracion
publica el adquirente.

v Impuesto sobre sociedades: sancion del ejercicio 2015 por 12.051,13 euros. Se
interpuso reclamacion econémico administrativa ante el TEAC.

Los importes provisionados corresponden al total de deuda tributaria reclamada, incluidos
cuotas, recargos e intereses de demora.

Resolucion TEAC

Con fecha junio 2019 se ha resuelto una reclamacion econdmico administrativa
interpuesta ante el TEAC con ocasion de un acta de inspeccion de la AEAT por el
concepto tributario Impuesto sobre Sociedades. El tribunal acordé estimar la reclamacion
interpuesta anulando el acto impugnado. La AEAT no ha ejercitado su derecho a
interponer recurso contencioso administrativo.

La reclamacion ante el TEAC por disconformidad con la interpretacion efectuada falla a
favor de la sociedad en junio de 2019 por prescripcion del derecho de la administracion
a determinar la deuda tributaria, sin que la AEAT haya ejercitado su derecho a interponer
recurso contencioso administrativo ante tal resolucion.
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Los saldos no se han actualizado por causa del paso del tiempo en tanto en cuanto no
resulta posible estimar la fecha de resolucion de dichos procedimientos. En la fecha de
formulacion de las cuentas anuales se estima si su plazo de resolucion serd el largo o corto
plazo.

» Contingencias

Dentro del apartado de contingencias se incluyen litigios en los que la sociedad esta
incursa, para los que ha estimado que se estimaran sus pretensiones. Detalle:

v Procedimiento abreviado 1980/2015, seguido ante el Juzgado de Instruccion
N° 3 de Santa Cruz de Tenerife, interpuesto frente al anterior consejo de
administracion de las entidad Constructora Socas Fuentes, S.A. por la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria, por la comision de tres
posibles delitos contra la Hacienda Publica del articulo 305 del Codigo Penal,
por el concepto de Impuesto sobre Sociedades, ejercicios 2009, 2010 y 2011,
asi como por un delito de blanqueo de capitales, siendo la sociedad
responsable civil subsidiaria.

v Reclamacion de cuantia por cancelacion anticipada de contrato de ejecucion
de obra de reforma de bafios del complejo de apartamentos que pertenece al
sector hotelero. La demanda es por 165.352,48 euros.

» Avalesy fianzas

La totalidad de los avales son avales recibidos contratados con entidades bancarias. El
limite de los avales por conceptos es el siguiente:

BENEFICIARIO O DESTINO LIMITE
Administraciones Publicas 139.644 35
Obras 312.739,48
Otros 55.258,86

TOTAL 507.642,68

Su contratacion es anterior a la declaracion de concurso mencionada en la nota 2.3. la
duracion establecida en la contratacion es la de indefinida. Como consecuencia de la
declaracion de concurso estas operaciones quedaron en suspension.

Las fianzas recibidas se relacionan con el arrendamiento de inversiones inmobiliarias,

siendo su importe de 38.092,45 euros. Han sido clasificadas a largo o corto plazo en
funcion de la duracion pactada del arrendamiento.
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15. Informacion sobre medio ambiente

La informacion medioambiental se describe en el siguiente cuadro:

Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018

A) ACTIVOS DE NATURALIEZA MEDIOAMBIENTAL
1. Valor contable 4.115,65 4.115,65
2. Amortizacion acumulada 2.239,46 2.043,08
3. Correcciones valorativas por deterioro
- Reconocidas en el ejercicio

- Acumuladas

B) GASTOS 'INCURRIDOS PARA LA MEJORAY 3.217.94 3.144.95
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE
C) RIESGOS CUBIERTOS POR LAS PROVISIONES
PARA ACTUACIONES
MEDIOAMBIENTALES
1. Provision para actuaciones medioambientales, incluidas en
provisiones
Saldo al inicio del ejercicio 2008
(+) Dotaciones
(-) Aplicaciones
(+/-) Otros ajustes realizados de los cuales:
(+/-) Combinaciones de negocios
(+/-) Variaciones por cambios de valoracion (Incluido tipo de
descuento)
(-) Excesos
Saldo al cierre del ejercicio 2008
2. Derechos de reembolso renocidos en el activo

D) INVERSIONES DEL EJERCICIO POR RAZONES
MEDIOAMBIENTALES

E) COMPENSACIONES A RECIBIR DE TERCEROS

Dada la actividad a la que se dedica la sociedad, la misma no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Las posibles contingencias de cardcter medioambiental en las que pueda incurrir la
Sociedad no quedan cubiertas con el seguro de responsabilidad civil contratado por la
sociedad.

A pesar de no existir obligaciones en materia medioambiental, se realizan inversiones y
gastos de este tipo en el sector hotelero, siendo la informacion relativa la siguiente:

v' Activos. Los elementos destinados a la minimizacion del impacto medioambiental
y la proteccion y mejora del medio ambiente corresponden a:
o Papeleras para la recogida selectiva de residuos
o Una instalacion para la recarga eléctrica de coches
o Un kit economizador de agua
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v’ Gastos incurridos. Se mantiene:

o Un contrato para la gestion externa de pequeios residuos peligrosos
(material eléctrico). En relacion con ello la Sociedad estd dada de alta en
el Gobierno de Canarias como pequefio productor de residuos peligrosos
con el nimero P.P.R. 38.4.283.9189. Se declara la cantidad de residuos
generada. Existe un contrato con un tercero para la recogida de los residuos
peligrosos.

o Un contrato de arrendamiento de una maquina prensadora de cartones.

v" No se han recibido subvenciones de naturaleza medioambiental.

v No se han producido ingresos consecuencia de actividades relacionadas con el
medio ambiente.

En relacion con los compromisos adquiridos a nivel de medio ambiente, el complejo de
apartamentos de la actividad hotelera mencionado en la nota 1, recibi6 en 2017 el premio
otorgado por el Ayuntamiento del Puerto de la Cruz, ciudad en la que se ubica el complejo
de apartamentos, para la categoria de establecimiento turistico, denominado “El Puerto
Recicla Plan 70/20”.

16. Retribuciones a largo plazo al personal

La Sociedad no otorga retribuciones a largo plazo al personal de aportacion o prestacion
definida.

17. Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio

No existen acuerdos basados en instrumentos de patrimonio con origen en el ejercicio o
gjercicios anteriores.

No existen pagos basados en opciones sobre acciones.

18. Subvenciones, donaciones y legados

El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos que
aparecen en el balance, asi como los imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias se
desglosan en el siguiente cuadro:

Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Que aparecen en el patrimonio neto del balance - -

Imputados a la cuenta de pérdidas y ganancias ‘" 8.761,05 21.187,90

1 . . s . ..

D Incluidas las subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio
Las subvenciones a la explotacion se han recibido en el &mbito de la actividad agricola.
Las subvenciones recibidas son procedentes de:

v" La Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Pesca del Gobierno de Canarias, como
apoyo comunitario a las producciones agrarias de Canarias — anualidad de 2018
v" FEOGA - anualidad de 2017
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La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencion y
mantenimiento de tales subvenciones, donaciones y legados.

19. Combinaciones de negocios

Con fecha 29 de octubre de 2018, la Junta General de Socios de ORGANIZACION
SOCAS, S.L. (entidad absorbente) aprobo la fusidon por absorcion de las sociedades:
“PREFABRICADOS SOCAS, S.A.”, “PREFABRICADOS ICOD, S.A.”, “SOCAS
MESA MATERIALES DE CONSTRUCCION, S.A.”, CONSTRUCTORA SOCAS
FUENTES, S.A.”, “SOCAS BRITO CONSTRUCCIONES, S.A.”, “HOTEL
CHAPATAL, S.L.”, “PROMOCIONES Y PLANIFICACIONES, S.A.”, “MEDINA
SOCAS CONSTRUCCIONES, S.A.”, CONSTRUCTORA DELESAN, S.A.”,
“EXPLOTACIONES AGROPECUARIAS Y CONSTRUCTORAS POL, S.A.”,
“HIERROS Y MATERIALES DE CONSTRUCCION LAS PALMAS, S.A.”,
“CONSTRUCCIONES RAMBLA, S.A.”, “PREFABRICADOS SOCAS TENERIFE
SUR, S.A.”, SUPERMERCADOS TINERFENOS, S.A.”, “CLUB PARAISO DEL
MAR, S.A.”, “DAMERCO, S.L.”, “PRODAMER, S.L.”, “EDIFICACIONES BENITO
SOCAS, S.L.”, “ISCANAR EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES, S.L., “INGOS
BOYERA, S.L.”, “CONSTRUCCIONES SOCAS Y PERERA, S.L.”, Y “PARAISO
DUNAS, S.L.”.

Las entidades absorbidas se encontraban participadas integramente, directa o
indirectamente, por la entidad absorbente.

La citada operacion de fusion por absorcion ha supuesto la disolucion y extincion sin
liquidacion de las entidades absorbidas y la transmision en bloque de la totalidad de su
patrimonio a la sociedad absorbente, que adquiere por sucesion universal el activo,
pasivo, derechos y obligaciones de aquellas.

El Proyecto Comtin de Fusion fue aprobado por los 6érganos de administracion de todas
las sociedades intervinientes en la fusion, con fecha 29 de junio de 2018. En el mismo se
fijo el 1 de enero de 2018 como fecha de efectos contables de la fusion. La Junta General
de Socios de la sociedad absorbente aprobo el Proyecto de Fusion el dia 29 de octubre de
2018, es decir, dentro del plazo de los seis meses siguientes a la fecha del Proyecto.
Forman parte del Proyecto de Fusion los balances de situacion de las sociedades
intervinientes, cerrados a 31 de diciembre de 2017, que fueron aprobados por unanimidad
de los socios de la sociedad absorbente como balances de fusion.

La escritura de elevacion publico de los acuerdos sociales de fusion por absorcion fue
otorgada ante el notario del Ilustre Colegio de las Islas Canarias don Nicolas Quintana
Plasencia con fecha 27 de diciembre de 2018, bajo el nimero 3.797 de su orden de
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Tenerife con fecha 29 de mayo de 2019.

Puesto que en el momento de aprobacion de la operacion de fusion algunas de las
sociedades intervinientes en la misma se encontraban en situacion concursal, fue
preceptiva la autorizacion judicial de la fusion, habiéndose producido la misma mediante
Sentencia del Juzgado de lo Mercantil n° 1 de Tenerife, de fecha 24 de abril de 2019, por
la que sea aprueba judicialmente la propuesta de convenio unica presentada para las
entidades concursadas. Los convenios aprobados establecen como presupuesto la fusion
de las sociedades del Grupo y por tanto la adopcién del acuerdo de fusidén supuso el
cumplimiento de las previsiones contenidas en los mismos.
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Dado que el acuerdo de fusion se adopté por unanimidad de la Junta General
Extraordinaria y Universal de la sociedad absorbente, siendo dicha sociedad titular de
forma directa o indirecta de todas las acciones o participaciones sociales en que se divide
el capital de las sociedades absorbidas, resulté de aplicacion a la operacion de fusion el
régimen establecido en los articulos 42 y 49 de la Ley 3/2009, de 3 de abril, de
modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles. En consecuencia, no resultd
preceptiva la publicacion ni el depodsito del Proyecto Comun de Fusion, la redaccion por
los 6rganos de administracion de las sociedades participantes en la fusion y por experto
independiente del correspondiente informe sobre el mismo, la aprobacion de la fusion por
las juntas generales de las sociedades absorbidas, ni el aumento de capital de la sociedad
absorbente, toda vez que no existe canje de valores alguno.

El objeto social de las entidades absorbidas lo constituian multiples y variadas
actividades, entre las que destacan la construccion, compraventa y alquiler de toda clase
de edificios, asi como su reparacion y conservacion, la promocion de edificaciones, la
fabricacion de articulos derivados del cemento, la explotacion hotelera, etc. Todas las
operaciones derivadas del desarrollo de los referidos objetos sociales se consideran
realizadas a partir de 1 de enero de 2018, a efectos contables, por la sociedad absorbente.

Como consecuencia de la fusion se han eliminado en la sociedad absorbente las
inversiones financieras en empresas del grupo y los fondos propios de las entidades
absorbidas, asi como los saldos intragrupo que mantenian todas ellas. Las operaciones
descritas han supuesto el reconocimiento de una reserva positiva de fusion por importe
de 27.837.057,71 euros. Todos los resultados generados a partir de 1 de enero de 2018 se
han registrado e integrado en las cuentas anuales de la sociedad absorbente.

La operacion de fusion descrita se ha acogido al régimen de neutralidad fiscal establecido
en el Capitulo VII, del Titulo VII de la Ley 24/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
sobre Sociedades.

La razén principal que ha motivado la combinacién de negocios es la situacion de
concurso de acreedores de las empresas del grupo (nota 2.3), habiéndose utilizado la
fusién como mecanismo de eliminacion de masas pasivas entre empresas del grupo por
confusion, de acuerdo al articulo 1.192 del Codigo Civil. La necesidad de fusion viene
determinada por la insolvencia de muchas sociedades del grupo, las cuales, o bien no
tenian liquidez, o bien sus Unicos activos eran la tenencia de acciones/participaciones de
otras sociedades del grupo, lo que dificultaria una hipotética liquidaciéon en caso de
apertura de dicha fase. Esta insolvencia determina que la unica posibilidad de dar
cumplimiento al convenio de acreedores y cancelar la totalidad de las deudas sin apertura
de fase de liquidacion de ninguna sociedad, con el consiguiente beneficio para los
acreedores, puesto que se maximizaria el pago, es la fusion de todas las sociedades del
grupo. Ello permite aplicar las plusvalias derivadas de la venta del hotel Riu Buenavista
y de los activos asociados a este negocio, comentada en la nota 2.3, al pago a todos los
acreedores.

Tal y como se comenta en la nota 7.2, al resultar de aplicacion a esta operacion la norma

de valoracion 21 del Plan General de Contabilidad, “Operaciones entre empresas del
grupo”, no se ha generado fondo de comercio en la operacion de fusion.
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Se indicara la siguiente informacion en relacion con las combinaciones de negocios
efectuadas durante el ejercicio o en los ejercicios anteriores:

o El importe reconocido en cuentas no se ha determinado provisionalmente.

o Los hechos que han dado lugar al reconocimiento durante el ejercicio de
impuestos diferidos adquiridos como parte de la combinacion de negocios se
comentan en la nota 12.2

o Las ganancias o pérdidas reconocidas en el ejercicio que estén relacionadas con
los activos adquiridos o pasivos asumidos y sea de tal importe, naturaleza o
incidencia que esta informacion sea relevante para comprender las cuentas anuales
de la empresa resultante de la combinacion de negocios: beneficio de
39.346.056,97 euros obtenido por venta de unidad de negocio que comprende un
hotel y otros activos tangibles e intangibles (notas 2.3 y 6)

o No existen contraprestaciones contingentes.

20. Negocios conjuntos

La Sociedad no posee negocios conjuntos.

21. Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas

No se han clasificado activos y pasivos como mantenidos para la venta.
No se ha realizado actividad interrumpida.

22. Hechos posteriores al cierre
o Pandemia Coronavirus COVID-19

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud declar6 el brote de
Coronavirus COVID-19 una pandemia, debido a su rapida propagacion por el mundo,
habiendo afectado a mas de 150 paises. La mayoria de los Gobiernos estan tomando
medidas restrictivas para contener la propagacidon, que incluyen: aislamiento,
confinamiento, cuarentena y restriccion al libre movimiento de personas, cierre de locales
publicos y privados, salvo los de primera necesidad y sanitarios, cierre de fronteras y
reduccion dréstica del transporte aéreo, maritimo, ferroviario y terrestre.

Como consecuencia de todo ello la Sociedad, debido a la situacion de emergencia de salud
publica y pandemia internacional que estaba provocando pérdidas en la actividad hotelera
tuvo que instar el 24 de marzo de 2020, la instruccion del correspondiente Expediente de
Regulacion Temporal de Empleo. Dicho ERTE fue aprobado por la Autoridad Laboral
mediante Resolucion de 27 de marzo de 2020.

Todas las medidas adoptadas por el Gobierno tuvieron una gran incidencia en los sectores
de actividad, especialmente en el sector turistico y hotelero.

En “Apartamentos Casablanca” hubo cancelacion de reservas que dificultaban el
mantenimiento de la actividad turistica y hotelera, de ahi que la Sociedad tuviera que
cerrar sus instalaciones de alojamiento turistico y cesar temporalmente la actividad por
CAUSA DE FUERZA MAYOR. Se presenta el mencionado ERTE para la suspension de
los contratos de trabajo de 71 trabajadores del complejo hotelero “Apartamentos
Casablanca”, del término municipal Puerto de la Cruz, acogiéndose a las medidas
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recogidas en el Real Decreto — Ley 8/2020, de 17 de marzo. El nimero de trabajadores
afectados estuvieron en ERTE durante 90 dias, desde el 01/04/2020 hasta el 30/06/2020.
Dicho ERTE por causa de fuerza mayor ha contado con sucesivas prorrogas, la primera
del 01/07/2020 hasta 30/09/2020, la segunda del 01/10/2020 hasta 31/01/2021, la tercera
del 01/02/2021 hasta 31/05/2021, la cuarta del 01/06/2021 hasta 30/09/2021, éste ultimo
fue, a su vez, prorrogado hasta el 31/10/2021, en virtud del Real Decreto — Ley 18/2021,
de 28 de septiembre, de medidas urgentes para la proteccion del empleo, la recuperacion
econdémica y la mejora del mercado de trabajo.

o Reestructuracion laboral

Las dificultades economicas por las que atraviesa la Compafiia han obligado al Organo
de Administracién a emprender un proceso de reestructuracion laboral. La plantilla de
trabajadores presenta unas caracteristicas de rigidez mas tipicas de tiempos pretéritos que
actuales lo que hace que sea un lastre importante en su recuperacion.

En este proceso se han despedido, todos ellos basados en causas objetivas, a un total de 9
trabajadores entre 2020 y 2021. Todos los trabajadores despedidos han reclamado contra
el mismo y se estan tramitando los procedimientos judiciales ante la jurisdiccion social,
sin que hasta la fecha exista sentencia recaida en alguno de los procedimientos.

o Mejoras medioambientales y de eficiencia energética

A la fecha de formulacion de las cuentas anuales se ha contratado una instalacion para
autoconsumo energético para la actividad de comercio de la construccion, concretamente
en la fabrica sita en el sur de la isla. Con ella se espera dotar de 50 kw a las instalaciones,
cantidad esperada para cubrir el 80% de la demanda energética, aceptando presupuesto
que implicara una inversion de 64.320,00€. El presupuesto incluye la planificacion
técnica y preparacion de la ejecucion, direccion de obra, seguridad y salud, gestion
logistica, suministro e instalacion de modulos fotovoltaicos, suministro e instalacion de
inversores, cableado y conexiones eléctricas necesarias para su puesta en marcha. El
desarrollo del referido proyecto implicara una reduccion considerable de las emisiones de
CO2 generadas por la empresa, sin descartarse su extension progresiva a otros centros de
trabajo en la medida que la viabilidad técnica lo permita.

o Cumplimiento convenio acreedores

A la fecha de formulacion de las cuentas anuales la Sociedad se encuentra en la fase de
cumplimiento del convenio de acreedores. Con fecha 29 de abril de 2019, fue dictada
sentencia por parte del Juzgado de lo Mercantil n.° 1 de Santa Cruz de Tenerife, por la
cual se aprob¢ judicialmente la propuesta de convenio tinica presentada para todas las
empresas del grupo y, por consiguiente, en virtud de la fusion de empresas del grupo
mencionada en las notas 1 y 19, asumida por ORGANIZACION SOCAS, S.L., cesando
los efectos de la declaracion de concurso.

Los créditos con privilegio especial vencidos y exigibles han sido cancelados por

acuerdos alcanzados con quitas aceptadas por los acreedores, quedando pendientes para
su total cumplimiento los constituidos sobre las siguientes fincas registrales:
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- Finca 28.660 del Registro de la Propiedad de Granadilla (El Medano): cancelacion
3.550.000,00€, quedando a la espera del otorgamiento de la escritura publica de
cancelacion.

- Fincas registrales 63.510, 63.511 y 63.512 del Registro de la Propiedad de Santa Cruz
de Tenerife. Responden de un pasivo de 8.050.000,00 euros. Las fincas fueron
adjudicadas a la mercantil HORMIGONES TAUCE, S.L. por valor de 10.500.000,00€,
recurrido por CONSTRUCCIONES DALTRE, S.L., en apelacion de 24 de mayo de
2.019, dando lugar al procedimiento 774/2019, seguido ante la Seccion Cuarta de la
Audiencia Provincial de Santa Cruz de Tenerife. La referida operacion en cualquiera de
sus posibles términos, dara lugar a la cancelacion de todas las cargas hipotecarias.

A la fecha de formulacion de las cuentas anuales la deuda concursal pendiente por tipo
de crédito, es la siguiente:

CONCEPTO IMPORTE
Créditos con privilegio especial 6.950.681,12
Créditos con privilegio general 129.985,68
Créditos ordinarios 294.628,50
Créditos subordinados 12.705.615,18
TOTAL 20.080.910,48
Créditos contingentes 41.186,79
TOTAL 20.122.097,27

23. Operaciones con partes vinculadas

A efectos de la presentacion de las Cuentas Anuales una parte se considera vinculada a
otra cuando una de ellas o un conjunto que actia en concierto, ejerce o tiene la posibilidad
de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o
participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacion de la otra, analoga en el articulo 42 del Codigo de Comercio.

La informacion sobre operaciones con partes vinculadas de la Sociedad se recoge en los
siguientes cuadros:
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Enpresas N egocil Personal
Hpres S EROCas clave de la
que actien conjuntos Enpresas | _.
¢ Direccion
. i i g . conjuntame| Otras | enlos que con control Otras
Operaciones con partes vinculadas en el ejercicio Entidad . Empresas . dela
: nte o se | empresas |la Sociedad . conjunto o N partes
2019 dominante . asociadas| . . |Sociedad o| .
hallen bajo | del grupo | es uno de influencia dela vinculadas
dnl:;:iz:)n ar;s. w significativa entidad
P » dominante
595.83
10539
Prestaciones de servicios. de las cuales:
Benefidos (+) / Pérdidas (-)
Recepcion de servicios 14.844 62
Contratos de arrendami financiero, de los que:
Benefidios (+) / Pérdidas (-)
. Transferencias de I+D, de las que:
Benefidios (+) / Pérdidas (-)
Ingresos por intereses cobrados
Ingresos por interes es devengados pero no cobrados 1.527,08
.Gastos porintereses pagados
Gastos por deudores de dudoso cobro
Dividendos y otros beneficios distribuid
Garantias y avales recibidos
Garantias y avales prestados
Remuneraciones e indenmizaciones 227.939,28| 17.34691

Aportaciones a planes de pensiones y seguros de
.Yida

Prestaciones a compensar con instrumentos de
patrimonio propio

Comentarios al cuadro anterior:

- Las ventas de activo corriente corresponde con la venta de materiales.

- La recepcion de servicios corresponde a servicios exteriores, en concepto de

reparaciones y suministros.

- Los ingresos por intereses devengados pero no cobrados derivan del préstamo
concedido, por importe de 100.000,00 euros, a la sociedad vinculada SURFING CLUB

AGUILA PLAYA, S.L.

- Existen remuneraciones e indemnizaciones del Personal clave de alta direccion

y otras partes vinculadas.

Ejercicio 2018
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Operaciones con partes vinculadas

Entidad
dominante

Empresas que
actiien
conjuntamente
o se hallen
bajo direccion
tinica

Otras
empresas
del grupo

Negocios
conjuntos en
los que la
Sociedad es
uno de los
participes

Empresas
asociadas

Empresas
con control
conjunto o

influencia
significativa

Personal clave
de la Direccion|
de la Sociedad
0 de la entidad
dominante

Otras partes
vinculadas

Ventas de activos corrientes de las que:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Ventas de activos no corrientes, de las que:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Compras de activos corrientes

Compras de activos no corrientes

Prestaciones de servicios, de las cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Recepcion de servicios

P

Contratos de arrendamient iero, de los que:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Transferencias de I1+D, de las que:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Ingresos por intereses cobrados

Ingresos por intereses devengados pero no cobrados

Gastos por intereses pagad
d

Gastos por intereses devengados pero no pag:

Gastos por deudores incobrables o de dudoso cobro

Dividendos y otros beneficios distribuidos

Garantias y avales recibidos

Garantias y avales prestados

Remuneraci e ind s

279.003,67

17.319,74

Aportaciones a planes de pensiones y seguros de vida

Prestaciones a compensar con instrume ntos de
patrimonio propio

Debido a la fusion por absorcion de todas las empresas del grupo comentada en las notas
1 y 19 en el ejercicio 2018 no existen operaciones con partes vinculadas, excepto las
referidas a personal clave y otras partes vinculadas.
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E N . Persoml
nq)ms‘as . egst clave de la
que actien conjuntos Empresas

j Ota Io  [Decln)
Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio| Entidad conjuntame S | en'os que Empresas con contro dela s
nte o se la Sociedad

i empresas i conjunto o ) partes
e Samslnante hallen bajo | del grupo [ es uno de miscindas influencia Fackdade vinculadas

direccion los significativa WS

Umica rticipes enthind
partcy dominante

ACTIVONO CORRIENTE 3.000.00 100.000,00|
Inversiones financieras a largo plazo 3.000,00 100.000,00
Instrumentos de patrimonio 3.000,00
Créditos, de los que: 100.000,00|

Correcciones valorativas por créditos de dudoso cobro

Valores representativos de deuda
Derivados

Otros activos financieros
ACTIVO CORRIENTE 684,13 34.914,02
?;l;:}ws comerciales y otras cuentas a cobrar de los 1.005,64

Comecdiones valorativas por clientes de dudoso cobro

Deduores varios, de los cuales:

Correcciones vaiorativas por clientes de dudoso cobro

Personal

Accionistas (socios) por desembolsos exigidos
Inversiones financieras a corto plazo 684,13 33.908,38|
Instrumentos de patrimonio
Créditos, de los que: 1.527,08

Correcciones vaiorativas por créditos de didoso cobro

Valores representativos de deuda
Derivados

Otros activos financieros 684,13 32.381,30]
PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo

Obligaciones y ofros valores negociables
Deudas con entidades de crédito
Acreedores por arrendamiento financiero
Derivados

Ofros pasivos financieros

Deudas con caracteristicas especiales a largo plazo

PASIVO CORRIENTE 127.478,71 126,46
Deudas a corto plazo

Obligaciones y ofros valores negociables

Deudas con entidades de crédito

Acreedores por arendamiento financiero

Denivados

Ofros pasvos financieros

Deudas con caracteristicas especiales a corto plazo
plazo

Acreedores comervciales y otras cuentas a pagar 127.478.71 126,46
Proveedores a largo plazo
Proveedores a corto plazo 126,46
Acreedores vanos
Personal 127.478.71
Anticipos de clientes
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Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio
2018

Entidad
dominante

Enpresas
que actien
conjuntame
nte o se
hallen bajo
direccion
tmica

empresas
del grupo

N egocios
conjuntos
enlos que
la Sociedad
es umo de
los
participes

Empresas
asociadas

Empresas

con control
conjunto o

influencia

significativa

Persomal
clave de la
Direccion
dela
Sociedad o
dela
entidad
dominante

Otras
partes
vinculadas

ACTIVONOCORRIENTE
Inversiones financieras a largo plazo
Instrumentos de patrimonio

Créditos, de los que:

Correcciones valorativas por créditos de dudoso cobro

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

ACTIVO CORRIENTE

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar de los
cuales:

Comecdones valorativas por clientes de dudoso cobro
Deduores varios, de los cuales:
Correcciones valorativas por clientes de dudoso cobro

Personal

Accionistas (socios) por desembolsos exigidos
Inversiones financieras a corto plazo
Instrumentos de patrimonio

Créditos, de los que:

Correcciones valorativas por créditos de didoso cobro

Valores representativos de deuda
Derivados

Otros activos financieros

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo

Obligaciones y ofros valores negociables
Deudas con entidades de crédito
Acreedores por amrendamiento financiero
Derivados

Ofros pasivos financieros

Deudas con caracteristicas especiales a largo plazo

PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo

Obligaciones y ofros valores negociables

Deudas con entidades de crédito

Acreedores por arendamiento financiero

Denivados

Ofros pasvos financieros

Deudas con caracteristicas especiales a corto plazo

plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Proveedores a largo plazo
Proveedores a corto plazo
Acreedores vanos
Personal

Anticipos de clientes

127.478,71

12747871

127478.71

No existen los siguientes tipos de operaciones con partes vinculadas:

v" Acuerdos sobre licencias.

v" Compromisos en firme por opciones de compra o de venta.
v Acuerdo de reparto de costes en relacion con la produccion de bienes y servicios

que seran utilizados por varias partes vinculadas.
v Acuerdos de gestion de tesoreria.
v Acuerdos de condonacion de deudas y prescripcion de las mismas.

No se ha producido conclusion, la modificacion o la extincion anticipada de cualquier
contrato entre una sociedad mercantil y cualquiera de sus socios o administradores o

Pagina 100 de 104



Organizacion Socas, S.L.

persona que acttie por cuenta de ellos, cuando se trate de una operacion ajena al trafico
ordinario de la Sociedad o que no se realice en condiciones normales.

No se han adquirido ni enajenado acciones o participaciones de la sociedad dominante
durante los ejercicios 2019 y 2018.

Los importes recibidos por el personal de alta direccion de la Sociedad son los siguientes:

Importes recibidos por el Personal de Alta Direccion Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
Sueldos, dietas y otras remuneraciones 227.939,28 279.003,67
Obligaciones contraias en materia de pensiones - -

- Con miembros antiguos - -

- Con miembros actuales " -
Primas de seguro de vida, de las que: - -
- Primas pagadas a miembros antiguos - -
- Primas pagadas a miembros actuales - -
Indemnizaciones por cese 304.584,00 -
Pagos basados en instrumentos de patrimonio propio - -
Anticipos y créditos concedidos de los que: = =
- Importes devueltos - -
- Obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia - -

Los importes recibidos por los miembros del 6rgano de administracion de la Sociedad
son los siguientes (Cuando los miembros del 6érgano de administracion sean personas
juridicas, se incluye en el siguiente cuadro la retribucion, anticipos y créditos concedidos
satisfechos a la persona juridica administradora y ésta informa en sus cuentas anuales de
la concreta remuneracion y participacion que corresponde a la persona fisica que la
represente):

Importes recibidos por Miembros de los 6rganos de administracion |Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
Sueldos, dietas y otras remuneraciones 188.222,04 224.901,95
Obligaciones contraias en materia de pensiones - -

- Con miembros antiguos - -

- Con miembros actuales B -
Primas de seguro de vida, de las que: = =

- Primas pagadas a miembros antiguos = =

- Primas pagadas a miembros actuales - -
Indemnizaciones por cese - 100.000,00
Pagos basados en instrumentos de patrimonio propio = =
Anticipos y créditos concedidos de los que: - -

- Importes devueltos - -

- Obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia - -

El 28 de enero de 2018 se cambidé el organo de administraciéon de consejo de
administracién a administrador Gnico.

La Sociedad ha satisfecho una prima de seguro de responsabilidad civil de los
administradores por dafios ocasionados por actos u omisiones en el ejercicio del cargo
con un limite de cobertura de 1.000.000,00 euros.

Los administradores o las personas vinculadas a ellos no han informado de ninguna

situacion de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como
establece el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital.
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La distribucion por sexos al término del ejercicio del personal de la sociedad, desglosado
en un numero suficiente de categorias y niveles es el siguiente:

Total Hombres Mujeres
Plantilla al cierre del ejercicio, por Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio
categorias y sexo 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Consejeros 1 1 - -
Altos directivos (no consejeros) 2 3 1 3 1 -
Resto de personal de direccion 8 6 7 5 1 1
Empleados de tipo administrativo 22 26 15 18 7 8
Comerciales, vendedores y similares 1 1 1 1 - -
Resto de personal cualificado 60 55 50 38 10 17
Trabajadores no cualificados 74 65 32 34 42 31
Total personal al cierre del ejercicio 167 157 106 100 61 57
El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, expresado por

categorias es el siguiente:

Total

Plantilla al cierre del ejercicio, por Ejercicio Ejercicio
categorias y sexo 2019 2018
Consejeros - 1
Altos directivos (no consejeros) 2 3
Resto de personal de direccion 10 5
Empleados de tipo administrativo 22 26
Comerciales, vendedores y similares 1 1
Resto de personal cualificado 62 54
Trabajadores no cualificados 63 76
Total personal al cierre del ejercicio 161 166

El nimero medio por sexos es de 104,70 hombres y 55,84 mujeres. Por sectores de
actividad, las mujeres se encuentran principalmente empleadas en el sector hotelero y los
hombres principalmente en comercio de la construccion.

Incluidas en el cuadro anterior, el desglose de las personas empleadas en el curso del
ejercicio con discapacidad mayor o igual del 33% por categorias, es el siguiente:

Total

Plantilla al cierre del ejercicio, por
categorias y sexo

Ejercicio
2019

Ejercicio
2018

Consejeros

Altos directivos (no consejeros)
Resto de personal de direccion
Empleados de tipo administrativo
Comerciales, vendedores y similares
Resto de personal cualificado
Trabajadores no cualificados

Total personal al cierre del ejercicio

La Sociedad no ha emitido valores admitidos a cotizacion.
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Los honorarios percibidos por los auditores de cuentas y de las sociedades pertenecientes
al mismo grupo de sociedades a la que perteneciese el auditor, o sociedad con la que el
auditor esté¢ vinculado por propiedad comun, gestion o control tienen el siguiente
desglose:

Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
Honorarios cargados por auditoria de cuentas 50.400,00 50.000,00
Honorarios cargados por otros servicios de auditoria 0,00 0,00
Honorarios cargados por servicios de asesoramiento fiscal 27.000,00 38.000,00
Otros honorarios por servicios prestados 0,00 0,00
Total 77.400,00 88.000,00

No existen acuerdos de la empresa que no figuren en balance y sobre los que no se haya
incorporado informacion en otra nota de la memoria, asi como su posible impacto

financiero.

25. Informacion segmentada

La distribucion de la cifra de negocios de la Sociedad por categoria de actividades se

detalla en el siguiente cuadro:

Descripcion de la actividad Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Hosteleria 4.065.723,14 4.421.557,58
Comercio de la construccion 3.381.045,61 2.941.808,48
Inmobiliaria 6.765.440,77 390.156,92
Agricola 7.633,50 23.415,18

Total 14.219.843,02 7.776.938,16

La distribucion de la cifra de negocios de la Sociedad por mercados geograficos se detalla

en el siguiente cuadro:

Descripcion del mercado geografico Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Nacional, total: 14.219.843,02 7.776.938,16
Islas Canarias 14.219.843,02 7.776.938,16
Resto Union Europea, total: - -
Resto del mundo, total: - -

Total 14.219.843,02 7.776.938,16

26. Informacion sobre derechos de emision de gases de efecto invernadero.

La Sociedad, por los tipos de actividad que desarrolla, no estd afectada por limitaciones
respecto a la emision de gases de efecto invernadero.

No existen contratos relativos a derechos de emision de gases de efecto invernadero.

No existen contingencias relacionadas con sanciones o medidas de caracter provisional,
en los términos previstos en la Ley.

No existen “Provisiones por derechos de emision de gases de efecto invernadero”, ni
5
proceden cuantias por déficits de derechos de emision.
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27. Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional
tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de S de julio.

La informacion en relacion con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones

comerciales es la siguiente:

Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 246 328
Ratio de operaciones pagadas 155 12
Ratio de operaciones pendientes de pago 1.228 1.501
Importe (euros) | Importe (euros)
Total pagos realizados 9.527.637,49 6.010.310,33
Total pagos pendientes 877.489,13 1.620.283,97

Santa Cruz de Tenerife. Las cuentas anuales se formularon el 30 de septiembre de 2021.
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ORGANIZACION SOCAS, S.L.
Informe de Gestion del Ejercicio Anual terminado
el 31 de diciembre de 2019

1. Situacion de la Sociedad

1.1. Estructura organizativa.

Organizaciéon Socas, S.L. (en adelante la Sociedad) se constituy6 el 1 de junio de 2000

como Sociedad Limitada.

Su domicilio social se encuentra establecido en Santa Cruz de Tenerife, Avenida Reyes

Catolicos, numero 23.

Constituye su objeto social la realizacion de las siguientes actividades segin la
clasificacion CNAE: Actividades inmobiliarias (L68), promocion inmobiliaria y
construccion de edificios (F411 y F412), actividades de construccion especializada:
demolicion y preparacion de terrenos (F431), instalaciones eléctricas, instalaciones de
fontaneria y otras instalaciones en obras de construccion (F432), acabado de edificios
(F433), otras actividades de construccion especializadas (F439), fabricacion de otros
productos minerales no metélicos (C32), metalurgia : fabricacion de productos de hierro,
acero y ferroaleaciones (C241,C242 y C243), fabricacion de productos metélicos, excepto
maquinaria y equipo (C251 y C252), servicios de alojamiento (1551, I552 e [559), cultivos
no perennes (AO011) y cultivos perennes (A012). Se excluyen del objeto social aquellas
actividades que, mediante legislacion especifica, son atribuidas con caracter exclusivo a

personas o entidades concretas o necesiten cumplir requisitos que la sociedad no cumpla.

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social.

Las actividades desarrolladas en el ejercicio 2019, por orden de importancia desde el

punto de vista del personal contratado, son las siguientes:

v Actividad hotelera. Es la principal actividad desarrollada por la sociedad
durante el ejercicio 2019. Se explota un complejo de apartamentos situado en

Puerto de la Cruz (Tenerife) denominado Apartamentos Casablanca. El complejo



comprende 287 apartamentos, distribuidos en 11 bloques, de los cuales, 122
apartamentos son propiedad de la Sociedad (bloques 7 al 11), y 165 (bloques 1 al
6) pertenecen a una Comunidad de Propietarios de time-sharing. Existe un acuerdo
entre los propietarios segun el cual la explotacion del complejo de apartamentos
la realiza la Sociedad, a cambio de percibir como remuneracion el 15% del total
de gastos de explotacion.
Adicionalmente, teniendo en cuenta que se realiza unidad de explotacion, se ha
pactado que la comunidad de propietarios de time-sharing cubra el 46% de los
gastos comunes, incluyendo grandes reparaciones. El porcentaje de cobertura de
gastos es inferior al porcentaje de propiedad como consecuencia de un pacto que
tiene en cuenta que la comunidad de propietarios de time-sharing tiene semanas
no ocupadas por baja definitiva de sus propietarios, cuyo uso devuelve a la
Sociedad (el promotor) y de las que ésta dispone para su venta en el mercado.
Por otra parte, la comunidad de propietarios de time-sharing dispone, con cierta
frecuencia, de semanas no ocupadas por falta de utilizacion por parte de sus
propietarios. La sociedad tiene la posibilidad de comprar estas semanas y
utilizarlas para alojar a sus clientes. En este sentido, puede aumentar su oferta ante
aumentos de la demanda.
v Actividad de comercio de la construccion. Esta actividad se desarrolla en
dos fabricas, situadas una en el norte y otra en el sur de la isla, cuya finalidad es
cubrir la demanda de ambas zonas geograficas.
v La actividad incluye:

= Actividad productiva: bloques, bovedillas, pavimentos, ...

= Actividad transformadora: armaduras, granitos y marmoles,

carpinteria de madera, ...

= Actividad de compraventa: mallas, puertas, madera, ...
v Actividad constructora. La actividad se desarrolla en las obras que se
acometen, encontrandose centralizada su direccion en el domicilio social. Esta
actividad se paralizo durante el concurso de acreedores mencionado en lanota 2.3.
No se encuentra reactivada a la fecha de cierre del ejercicio y se espera su
reactivacion en cuanto se disponga de los permisos de obra sobre los que se ha

solicitado la reactivacion.



Por otra parte, existe el proyecto de adquirir edificios de vieja construccion,
ubicados en el centro de la capital, con la finalidad de reformarlos y destinarlos a

la venta directa o al arrendamiento, a través de la actividad inmobiliaria.

v La actividad inmobiliaria. Se desarrolla en el domicilio social. Tiene como
funcion principal la venta de los inmuebles construidos por la sociedad, pero,
como consecuencia del concurso de acreedores mencionado en la nota 2.3 y el
cese de la actividad constructora, actualmente se centra en la actividad de
arrendamiento de negocio y bienes inmuebles, con el siguiente detalle:
= Explotacion hotelera. Este arrendamiento cesa en diciembre 2018
debido a la venta del inmueble que alberga la explotacion en
diciembre 2018 (ver nota 2.3)
= Mercaderias inmobiliarias adquiridas a terceros. Normalmente no
se adquieren inmuebles construidos para vender. Estas
mercaderias se incorporaron al grupo como parte de acuerdos
globales de negocio. Su destino es la venta. Cuando el mercado no
da una salida agil a este tipo de existencias, se opta por el
arrendamiento.
= Contratos de compraventa con opciéon de compra para inmuebles
construidos. Este tipo de contratos tuvo origen en la crisis
economica de 2008, con la finalidad de no perder ventas en los
casos en que las entidades bancarias no concedian subrogaciones
a clientes en los préstamos promotores. La declaracion de concurso
de acreedores mencionada en la nota 2.3 ralentizo atin mas el
proceso de subrogacion bancaria y posterior venta de estos
inmuebles y es el motivo por el que alin se mantienen contratos de
este tipo.
* Fincas rusticas
En menor medida se venden productos terminados en ejercicios
anteriores que quedaron sin vender al finalizar las obras.
v La actividad agricola es una actividad residual dentro del volumen de

operaciones de la sociedad.

Todas las actividades se desarrollan en inmuebles propiedad de la sociedad.



1.2. Funcionamiento.
Al cierre del ejercicio 2019, la Sociedad se encuentra con un convenio aprobado en el
procedimiento concursal y en ejecucion. La Sentencia de fecha 24 de abril de 2019
aprueba judicialmente la propuesta de convenio, con las siguientes caracteristicas:
Para los acreedores ordinarios:

- Quita del 50%

- Espera de un afio, desde la fecha de la Sentencia que aprueba el convenio.
Para los acreedores subordinados:

- Quita del 50%

- Espera de dos afios, desde la fecha de la Sentencia que aprueba el convenio.
Para los acreedores privilegiados que se adhiera o voten a favor:

- Se aplicaran las mismas quitas y esperas que para los acreedores ordinarios.
El convenio unico, aprobado para todas y cada una de las concursadas en sus respectivas
juntas de acreedores, preveia la fusion de todas las sociedades en una tnica mediante la

absorcion.

Durante el ejercicio 2019, la empresa ha continuado posicionandose en los clientes

actuales, reforzando su presencia e incrementando sus relaciones con clientes nuevos.

2. Evolucion y resultado de los negocios

La evolucion de la Sociedad en el ejercicio 2019, es la que se detalla a continuacion,

siendo los datos mas relevantes los siguientes:

L. Cifra de negocio

En 2019 la Sociedad ha facturado 14.219.843,02 euros, lo que ha supuesto un ascenso
del 83% con respecto a las cifras del ejercicio anterior, debido al incremento de las
ventas de terrenos e inmuebles con respecto a dicho ejercicio, fruto en gran medida
del cumplimiento del convenio.

II. Resultados

Los resultados obtenidos, han disminuido en 17.173.408,94 euros con respecto al afio
anterior. El capital circulante se incrementa significativamente con respecto al

ejercicio anterior, alcanzando un saldo positivo de 41.189.429,94 euros.



II1.

Ratios y Magnitudes

MAGNITUDES (Euros)

Ejercicio 2019

Ejercicio 2018

Euros

Euros

Cifra de Negocio
Beneficio de Explotacion
Beneficio Neto del ejercicio

EBITDA

14.219.843,02
18.783.084,58
15.077.578,98
19.456.645,01

7.776.938,16
35.431.731,02
32.250.987,92
37.828.696,76

MAGNITUDES (Euros)

Ejercicio 2019

Ejercicio 2018

Euros

Euros

Activo No Corriente
Capital Circulante

Patrimonio Neto

28.282.132,26
57.863.661,25
52.173.829,56

34.381.291,94
85.282.926,06
36.248.231,14

Explicacion de las magnitudes anteriores y sus variaciones:

RATIOS Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Rentabilidad financiera 0,29 0,89
Rentabilidad econdémica 0,22 0,30
Rentabilidad de las ventas 1,32 4,56
Liquidez 3,47 1,32
Endeudamiento 0,39 0,70

IV.  Periodo medio de pago a proveedores

Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 246 328
Ratio de operaciones pagadas 155 12
Ratio de operaciones pendientes de pago 1.228 1.501

Importe (euros)

Importe (euros)

Total pagos realizados

9.527.637,49

6.010.310,33

Total pagos pendientes

877.489,13

1.620.283,97

El periodo medio de pago a proveedores en el ejercicio 2019 ha sido de 246 dias. A
estos efectos, la Sociedad sigue implantando las medidas necesarias para una gestion
mas eficiente de sus recursos financieros, que le permita obtener una mayor liquidez

con la que afrontar los pagos a sus proveedores de acuerdo con la normativa

aplicable.




3. Principales riesgos e incertidumbres

En la memoria de las cuentas anuales presentadas y formuladas por el Administrador
Unico de la Sociedad, de acuerdo con la normativa contable vigente, se describen los

principales riesgos e incertidumbres de los negocios de la sociedad.

4. Circunstancias importantes ocurridas tras el cierre del ejercicio

No han tenido lugar hechos relevantes que afecten significativamente a las cuentas

anuales adjuntas y ya mencionados en la nota 22 de la memoria adjunta.

5. Informacion sobre la evolucion previsible de la Sociedad

La Sociedad ha estimado unos porcentajes de decrecimiento de las ventas en torno al 59%
para el ejercicio 2020, siguiendo con una tendencia similar para el ejercicio 2021. Esto
viene motivado por:

v La Sociedad, especialmente en el sector inmobiliario, presenta unas ventas casi
inexistentes, uUnicamente de propiedades residuales. No existen nuevas
promociones desde hace aproximadamente diez afos, por lo que la paralisis en
esta actividad es mas que significativa. A esta situacion se afiade actualmente, los
retrasos en la Administracion para la obtencion de licencias.

v"El decrecimiento de ventas en 2020 en comparacion con 2019, se debe en gran
medida a que en 2019, como consecuencia del cumplimiento del convenio del
concurso, la Sociedad aumento su cifra de ventas de terrenos e inmuebles, con sus
correspondientes quitas. Este hecho nada tuvo que ver con la actividad ordinaria
de la Sociedad.

v Otra de las circunstancias que ha afectado, en este caso a la actividad hotelera es
la Pandemia Covid19.

La Sociedad actualmente tiene una estructura sobredimensionada que no guarda relacion
con su actividad. Las decisiones seran cumplir con el convenio concursal, reducir
cuantiosamente los gastos evitando ineficiencias, eliminar actividades que no sean
productivas y mantener aquellas que si lo son, dirigiendo gran parte del esfuerzo hacia la

regeneracion de la actividad inmobiliaria.



6. Actividades I+D+i.

En el transcurso del ejercicio no se han producido actividades significativas en materia

de investigacion y desarrollo.

7. Adquisicion y enajenacion de acciones propias

Durante el ejercicio no se han adquirido ni enajenado acciones propias por parte de la

Sociedad.



